Es liegen folgende Bestimmungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Landesbauordnung (LBO)

Planzeichenverordnung (PlanzVO)

i.d.F.v. 01.07.1987
zuletzt geandert durch Gesetz v. 23.12.2025
i.d.F.v.21.11.2017
zuletzt geadndert durch Gesetz v. 07.07.2023
i.d.F.v. 05.03.2010,
zuletzt geandert durch Gesetz v. 10.02.2026
i.d.F.v. 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Gesetz v. 19.08.2025

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grofflachige
Einzelhandelsbetriebe (Mobel- und Einrichtungshauser)“ (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Im Sondergebiet sind folgende Arten von Nutzungen zulassig:
* als Hauptnutzung: groRflachige Mobel- und Einrichtungshauser einschlielich
zugehodriger Lagerflachen
» folgende der Hauptnutzung zugeordnete und ihr gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnete weitere Nutzungen:
© Nebenanlagen
o Bulro- und Verwaltungsnutzungen, Sozialrdume
©o Beherbergungsstatten fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebspersonal
* Serviceeinrichtungen fir Kunden und Mitarbeiter wie z.B. Café, Restaurant, soweit
sie von dem jeweiligen Betrieb aus zuganglich sind, in den Baukdrper des Betriebes
baulich integriert sind und sich in Grundflache und Baumasse dem Hauptbetrieb
deutlich unterordnen.
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Die Verkaufsflache in Mdbel- und Einrichtungshausern darf insgesamt 28.000 m? nicht 2.3. Ausnahmen vom festgesetzten Mal} der zulassigen Hohe
Uberschreiten. Eine Uberschreitung der jeweils festgesetzten maximalen Héhe um bis zu 4 m durch
L . . Werbeanlagen sowie durch Lichtkuppeln bzw. Lichthéfe und betriebsbedingt notwendige,
Far die na?hfolgfenden nicht zentrenrelevanten Sortimente gelten folgende Obergrenzen der untergeordnete Bauteile (wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen,
Verkaufsflachen: Solaranlagen) ist ausnahmsweise zuldssig, wenn diese mindestens soweit von der
Sortimentsgruppe / Sortiment Obergrenze Verkaufsflache Gebaudekante zuriicktreten, wie sie selbst hoch sind.
Mobel aller Art (Kicheneinrichtung, Biromoébel, Gartenmdbel,
Badmobel, Kinderzimmermabel), inkl. Matratzen, Bettwaren 23.000 m?
Lampen / Leuchten, Beleuchtungskaérper 1.000 m? 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Teppiche, Teppichbdden 800 m?
sonstige nicht zentrenrelevante Sortimente 700 m? 3.1. Die Baugrenze darf durch untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher, Vorbauten) um bis zu
Aktionsflachen fiir nicht zentrenrelevante Sortimente 220 m? 3 m Uberschritten werden.
Inne.rhalb der zulé;'lssigen Gesamtverkaufsflache sind agf einer Ve“rka'uf-sfléche von insgesamt 39 Fiir das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise (mit der Bezeichnung) ,a* festge-
maximal 2.800 m* folgende zentrenrelevante Randsortimente zulassig: setzt: Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Gebaudelangen
Sortimentsgruppe / Sortiment Obergrenze Verkaufsflache groRer als 50 m sind zul3ssig.
Haus- und Heimtextilien (inkl. Zubehor), Gardinen und
Zubehdr 1.050 m?
:;:ii?:};g:;ﬁg’egfs’ Porzellan, Keramik, Wohnaccessoires, 1.600 m?2 4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Kunst, Bilderrahmen 250 m?
sonstige zentrenrelevante Sortimente 280 m? 4.1. Untergeordnete Nebenanlagen aufRerhalb der Baugrenzen
Aktionsfliachen fiir zentrenrelevante Sortimente 2920 m?2 Aulerhalb der Baugrenzen kénnen untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO auferhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
(Die Summe der Verkaufsflachen der Einzelsortimente ist groRer als die zulassige Gesamt- lung von_Bocligné Natl.JrhlirldbLandhscrllaft zugelassen werden, wenn sie eine bauliche Hohe
verkaufsflache. Diese darf insgesamt durch die genannten Sortimente nicht tberschritten werden.) von maximat 5,9 m nicht uberschreiten.
4.2. Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der als Flache
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) fur Nebenanlagen festgesetzten Flache zulassig.
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.
9 g 9eg g 5. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Bestimmung des H6henbezugspunktes R . o . N
Unterer Bezugspunkt der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Héhe von 5.1. Die Flache §F1 ‘|st mit einem Geh- und Fahrrecht fur Radfahrer und Fuliganger zugunsten
337,0 m tber NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016 (Deutsches Haupthéhennetz der Allgemeinheit zu belasten.
2016).
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan mit BO1 gekennzeichneten Flachen sind als Strauchhecken, Feldhecken und
Ufergehdlzsaum zu erhalten.

Auf der im Plan mit MO1 gekennzeichneten Flache sind artenreiche halbruderale Gras-
und Staudenfluren zu entwickeln. Zur Initialbegriinung sind gebietsheimischen
trockenheitsresistenten, krauterreichen Rasenansaat fiir Biotopentwicklungsflachen
(konventionelle Ansaatstarke um 50 % reduziert) zu verwenden. Die Pflege hat extensiv,
d.h. im 2-3-Jahrigen Turnus zu erfolgen. Das Mahgut ist von der Flache abzufiihren.
Geholz- und Neophytenaufwuchs ist zu unterbinden. Eine Diingung ist nicht zulassig.
Eine Behandlung mit chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Auf der im Plan mit M 02 gekennzeichneten Flache sind geschlossene
Gehdlzpflanzungen aus Baumen (Solitdre, Stammumfang mindestens 14-16 cm) sowie
aus Heistern (Hohe 200-250 cm) und Strauchern (mindestens 100-150 cm) aus Arten der
Artenvorschlagslisten vorzunehmen. Je 150 gm Pflanzflache sind mindestens ein
Laubbaum und 70 Strducher zu pflanzen. Einmindungen und deren Sichtdreiecke sowie
Verlaufe von ober- oder unteririschen Leitungen, sowie deren Schutzzonen sind von der
Geholzbepflanzung auszunehmen.

Innerhalb des Plangebietes sind die nicht fiir bauliche Anlagen und Nebenanlagen in
Anspruch genommenen Flachen als Rasen mit Einzelbdumen herzustellen, wobei je
angefangene 300 m? der Rasenflachen wenigstens ein gro3kroniger Laubbaum (StU 18-
20 cm) zu pflanzen ist.

Innerhalb des Plangebiets sind mindestens 3.000 m? der Flachdacher mit einer
extensiven Dachbegriinung mit einer belebten Substratschicht von mindestens 10 cm
Dicke, mit Regenwasserstau in der Dranschicht und ohne zusatzliche Bewasserung
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 6 oberirdische, nicht Giberdachte Pkw-Stellplatze ist ein grof3kroniger
Laubbaum (Hochstamm, 4 x v., Stammumfang 18-20 cm) entsprechend der
Artenvorschlagsliste A zu pflanzen und zu erhalten. Abgénge sind mit gleichwertigen
Baumen zu ersetzen. Pro Baum sind gemaf den Empfehlungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) mindestens
12 m® Wurzelraum und eine Pflanzgrubentiefe von 1,5 m vorzusehen. Die Bdume sind
gegenlber Beschadigungen durch Fahrzeuge zu sichern. Die Baume der
Stellplatzbegriinung kénnen nicht auf die Festsetzung ,Begriinung der nicht Giberbaubaren
Grundstlckflachen® angerechnet werden.

Pkw-Stellflachen sind mit wasserdurchlassigem Material mit einem Abflussbeiwert von
maximal 0,5 zu befestigen.

Artenvorschlagslisten

Nicht abschlielende Vorschlagslisten zur Gehélzverwendung
Die Pflanzqualitaten sind verbindlich.

Artenvorschlagsliste 1: ,Flachige Baum- und Strauchpflanzungen®

Baume, Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, mB, STU 14-16 cm
Acer platanoides Spitzahorn (in Sorten)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Malus domestica Kulturapfel

Malus spec. Apfel

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus domestica Pflaume / Hauszwetschge
Prunus spec. Kirsche (in Sorten)

Pyrus communis Kulturbirne
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia/ minor Feld-Ulme

Straucher, Mindestqualitat; vStr., Héhe 100-150 cm

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartrigel
Corylus avellana Haselnuss
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Johannisbeere
Echter Kreuzdorn

Ribes rubrum
Rhamnus cathartica

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

“

Artenvorschlagsliste 2: ,Stellplatzbegriinung und StraRenbaumpflanzungen

Mindestqualitat: Hochstamm, 4xv, mB, STU 18-20 cm
Acer campestre Feld-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winterlinde

sowie die Arten der GALK-Strallenbaumliste

Artenvorschlagsliste 3: ,Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen'

Baume, Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, mB., STU 14-16 cm

Acer platanoides Spitzahorn (in Sorten) heimisch
Acer campestre Feld-Ahorn heimisch
Carpinus betulus Hainbuche heimisch
Fagus sylvatica Rotbuche heimisch
Fraxinus excelsior Gemeine Esche heimisch
Malus domestica Kulturapfel heimisch
Malus spec. Apfel heimisch
Pinus sylvestris Wald-Kiefer heimisch
Prunus avium Vogelkirsche heimisch
Prunus domestica Pflaume/ Hauszwetschge heimisch
Prunus spec. Kirsche (in Sorten) heimisch
Pyrus communis Kulturbirne heimisch
Pyrus pyraster Wildbirne heimisch
Quercus petraea Traubeneiche heimisch
Quercus robur Stieleiche heimisch
Sorbus aria Echte Mehlbeere heimisch
Tilia cordata Winter-Linde heimisch
Tilia platyphyllos Sommer-Linde heimisch
Ulmus carpinifolia/ minor Feld-Ulme heimisch

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Dachform, Dachneigung

Im Sondergebiet sind nur Flachdacher, d.h. Dacher mit einer Neigung von weniger als 15
Grad zulassig.

Werbung
Zulassig ist die Errichtung eines Werbepylons bis zu einer Hohe von 362,0 m tGber NN im
Hoéhenbezugssystem DHHN2016 an dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort.

Hinweise

Artenschutz

Vor Baubeginn sind die Baufelder dahingehend zu kontrollieren, ob potenziell vorkom-
mende planungsrelevante Arten wie (z.B. Brutvdgel, Reptilien, Fledermduse) im Gebiet
vorhanden sind. Die im Umweltbericht im Einzelnen aufgefihrten Mafinahmen zur arten-
schutzrechtlichen Konfliktiésung sind Bestandteil dieses Hinweises und bei der Inan-
spruchnahme von Flachen, sowie Baumalfinahmen jeglicher Art einschlieRlich Baufeldrau-
mung zwingend zu beachten. Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten
(Rickschnitt, Umsetzungen), die auf das unbedingt erforderliche Mal} zu begrenzen sind,
sind auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit von
Mitte Oktober bis Ende Februar, durchzufuhren.

Verwertung des Bodenaushubs

Bodenaushub soll innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch
moglich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist
nach § 4 KrW/ AbfG in der derzeit giiltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Ein
Einbringen von Bodenaushub in die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB festge-
setzten Grundstlcksbereiche ist unzulassig.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

Gemal § 20 DSchG hat derjenige, der Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht,
dies unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn damit
unverhaltnismalig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind und die Denkmalschutz-
behdrde es ablehnt, hierflir Ersatz zu leisten.

Ausflihrung der AuRenbeleuchtung

Als AuRenbeleuchtung sind nur insektenschonende Leuchtentypen mit geschlossenem,
insektendichtem Gehause zulassig. Die Beleuchtung ist nach oben und seitlich abzuschir-
men und in Richtung Geltungsbereichsrand abzublenden. Der Lichtstrahl ist senkrecht
nach unten zu richten. Die insektenschonende AulRenbeleuchtung ist im gesamten Gel-
tungsbereich zu verwenden. Die Lichtpunkthdhe betragt maximal bis 8,00 m tGber Grund.
Die AuRenbeleuchtung ist im Nachtzeitraum (von 22:00 — 06:00 Uhr) abzuschalten. Aus-
genommen hiervon sind sicherheitsrelevante Bestandteile der Beleuchtungsanlagen.

ARBEITSSTAND

||!;s | Schwabisch Gmund
“'”p Vorentwurf, Stand: xx.xx.2025

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

Nr. 164 E "Mobelhaus™

Gemarkung Schwabisch Gmiind

Flur Schwabisch Gmiind

Lageplan

MaRstab 1:1.000

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 (1) BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB

10.04.2024

Fir den Entwurf

Datum

Amt fur Stadtentwicklung

Planungsunterlage entspricht Liegenschafts- und
§ 1 Abs. 2 PlanZVO Vermessungsamt
Sabine Rieger Dieter Popp

Entwurfs- und Ver6ffentlichungsbeschluss nach § 3 (2) BauGB
Bekanntmachung der Verdffentlichung nach § 3 (2) BauGB
Verdffentlichungnach§ 3 (2)BauGBvon ___ bis
Benachrichtigung der Behérden nach § 3 (2) BauGB

erneute Bekanntmachung der Veroffentlichung nach § 4a (3) BauGB
erneute Verdffentlichung nach § 4a (3) BauGB von bis

Beschluss uber Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB
Beschluss tiber Anderungen oder Erganzungen nach § 4a (3) BauGB
(1) BauGB
(2) BauGB

Satzungsbeschluss nach § 10
Genehmigung nach § 10

Ausfertigung

fur Inhalt und Verfahren Schwabisch Gmiind, den

Blrgermeisteramt

Richard Arnold
Oberbirgermeister

Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB und § 74 (7) LBO
und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften.

Beurkundung Schwabisch Gmiind, den

Blrgermeisteramt

Richard Arnold
Oberbiirgermeister

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete

Zweckbestimmung: Grof¥flachiger Einzelhandel
MaR der baulichen Nutzung

(§ 11 BauNVvO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 0,8 Grundflachenzahl (z.B. 0,8)
OK 20 m Hochste Gebaudehdhe in Metern Giber Hohenbezugspunkt (z.B.20 m)
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (z.B. 4)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
a Bauweise

E—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

\ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

M01 ‘ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
\ mit MaRnahmennummer, z.B. M0O1

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
mit MaRnahmenummer, z.B. BO1

Sonstige Planzeichen

mit Zweckbestimmung z.B. GF1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

i-_ 5 __i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
L und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze

i-_ V_V __i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
L und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Werbepylon

L—J

Darstellungen ohne Normcharakter
706/3 Vorhandene Flurstlicke mit Flurstiicksnummer

(8§89 Abs. 7 BauGB)

Vorhandene Gebaude

Waldabstand
Geplante Bebauung / Freiflachengestaltung

Erlduterungen der Nutzungsschablone:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

SO IV Art der baulichen Anzahl

EzH Nutzung Vollgeschosse
GRz OK " Maximale Héhe der
0.8 20.0 m Grundflachenzahl baulichen Anlagen

Dachform

FD a

Bauweise




