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Netto-Null-Rechner Ostwiirttemberg

Ergebnisbericht

1 Erhebung der Siedlungsflachenreserven in Ostwiirttemberg

Bereits seit 2011 werden in der Region Ostwirttemberg samtliche Siedlungsflachenreserven in und mit
allen 53 Stadten und Gemeinden in einem dreijahrigen Turnus und nach einer einheitlichen Methodik
erfasst. Die Organisation und Kostenlibernahme erfolgt dabei verbandsseitig, d. h. es entsteht fir die
Kommunen kein finanzieller Mehraufwand. Fir die Region Ostwiirttemberg besteht der Vorteil darin,
einen detaillierten Uberblick tiber die Fldchenaktivititen zu erhalten. Bspw. werden die Zahlen dafiir
genutzt, die Kommunen nach Art und Umfang der Flachenneuinanspruchnahme zu kategorisieren und
entsprechende Flachenkontingente im Regionalplan festzulegen (Wilkens, 2023). Gleichzeitig kann mit
Hilfe der Erhebungen das Bewusstsein fiir eine starkere Innenentwicklung bei den Kommunen gestarkt
werden. So meldeten bereits einige Kommunen zurlick, die Daten aus den Erhebungen fiir ihre
kommunalen Innenentwicklungsstrategien, wie bspw. Eigentiimerbefragungen, zu nutzen oder als
Datengrundlage fir die Auseinandersetzung mit vorhandenen Flachenpotenzialen bei
Bauleitplanverfahren.

1.1 Kategorien und Merkmale der Siedlungsflachenreserven

Eine Siedlungsflachenreserve ist eine bereits planerisch gesicherte Flache (Flachennutzungsplan oder
Bebauungsplan), die noch nicht bebaut ist. Je nach Lage und GréBe werden dabei folgende drei
Kategorien von Siedlungsflachenreserven unterschieden:

Innenentwicklungspotenzial

+ Ab 2.000 m?

* Eine oder mehrere Parzellen

* Innerhalb des weitgehend Uiberbauten Gebiets
« Potenzial fir mehrere Gebaude
Bauliicke

+ Zwischen 200 m? und 2.000 m?
* Erschlossen und unbebaut

* Einzeln bebaubar
AuBenreserve

+ Ab 2.000 m?

* Eine oder mehrere Parzellen

* Am Siedlungsrand
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Gemeindegrenze
Bauflachen (im rechtskraftigen Flaichennutzungsplan)
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ABB. 1: KATEGORIEN DER SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN. EIGENE DARSTELLUNG.

Neben der Lage und GréBe einer Flache werden zudem unterschiedliche Merkmale miterfasst, wie bspw.
Flachennutzung, Eigentiimertyp, Interesse an einer Entwicklung oder etwaige Blockaden. Dadurch, dass
das Erfassungsschema unverédndert bleibt, sind die Daten zeitlich, rdumlich, quantitativ sowie qualitativ
auswertbar.

1.2 Durchfihrung der Flachenerhebung

Die Erhebung der Siedlungsflachenreserven erfolgt nach der sog. Raum+-Methodik (ETH Zurich, o.).).
Die Erhebung wird zundchst mit Hilfe einer GIS-Analyse vorbereitet. Anhand der ALKIS-Daten, der
Orthophotos und Flachennutzungsplane werden die noch unbebauten Flachen abgegrenzt und den
unter 1.1 genannten Kategorien zugeordnet. Die Erfassung der Merkmale hingegen erfolgt vor Ort mit
den Kommunen selbst. Wahrend der Erhebungsgesprache wird jede Flache einzeln besprochen und die
Merkmale neu erfasst bzw. aktualisiert. So findet gleichzeitig eine Plausibilitatspriifung durch die
Kommunen statt, was fiir die Belastbarkeit der Daten auBerordentlich wichtig ist. Nach Abschluss der
Erhebungsgesprache werden die Daten fur die Kommunen aufbereitet und digital fur die weitere
Verwendung zur Verfiigung gestellt. Die Aufbereitung enthalt neben den Rohdaten (Excel- und Shape-
Dateien) auch ein Factsheet liber die bisherigen Flachenentwicklungen.

1.3 Bisher durchgefiihrte Projekte

Die bislang durchgefiihrten Erhebungen hatten oftmals unterschiedliche Schwerpunkte. Ausgangspunkt
war jeweils die flaichendeckende Erhebung der Siedlungsflachenreserven nach derselben Methodik.
Bspw. wurde die Erhebung 2014 durch eine Betriebsbefragung von regionalen Unternehmen ergénzt,
um zukiinftige Flachenbedarfe ausfindig zu machen. 2020 stand die Betrachtung von Aufstockungs- und
Leerstandspotenzialen im Fokus, um eine Wohnraumpotenzialabschatzung fiir die gesamte Region
abgeben zu kénnen. Mit der jlingsten Erhebung 2023 wurde der Fokus auf die detaillierte Auswertung
der Flachenaktivitaten gelegt, deren erste Ergebnisse im Folgenden dargestellt werden.
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2 Veranderungen der Siedlungsflachenreserven zwischen 2011 und 2023

Fur die Auswertung der Flachenaktivitdten wird die jliingste Erhebung von 2023 mit der Ersterhebung
2011 verglichen. Theoretisch wére es mdglich, alle Zeitschnitte dazwischen ebenfalls abzubilden, jedoch
wiirde dies zu einer zu hohen Komplexitét fiihren, um die Entwicklungen noch nachvollziehbar abbilden
zu kdnnen.

2.1 Summe der Siedlungsflachenreserven 2023 und 2011

Mit der jliingsten Erhebung 2023 wurden insgesamt ca. 6.500 Flachen mit knapp 1.800 ha Uber alle
Nutzungen und Kategorien hinweg erfasst. Den flachenmaBig geringsten, aber von der Anzahl her
groBten Anteil machen die Bauliicken aus, bei den AuBenreserven verhalt es sich genau andersherum,
wie Abbildung 2 zu entnehmen ist:

2023

Flidche [ha]

Anzahl

0% 20% 40% 60% 80% 100%

- Innenentwicklungspotenzial . Bauliicke . AuBenreserve

ABB.2: SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN IN OSTWURTTEMBERG 2023. EIGENE DARSTELLUNG.

Im Vergleich dazu wurden 2011 bei der Ersterhebung noch ca. 8.500 Flachen mit knapp 2.750 ha erfasst.
Das Verhaltnis von Anzahl zu Flache in den einzelnen Kategorien zeigt das gleiche Bild wie 2023 (Abb.
3).

2021

Fliche [hal I.
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ABB. 3: SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN IN OSTWURTTEMBERG 2011. EIGENE DARSTELLUNG.

Die Siedlungsflachenreserven haben demnach von 2011 bis 2023 um ca. 2.000 Fldchen mit knapp 1.000
ha abgenommen.
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2.2 Absolute Veranderungen der Siedlungsflachenreserven

Betrachtet man die Verdnderungen zwischen 2011 und 2023 nach den einzelnen Kategorien, ergibt sich
die groBte flichenmaBige Veranderung in den AuBenreserven mit einem Minus von 790 ha, was etwa -
41 % entspricht. Die flaichenmaBig geringste Veranderung betrifft die Baullicken mit einem Riickgang
von 50 ha oder -10 %.
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ABB.4: ABSOLUTE VERANDERUNG DER SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN IM VERGLEICH. EIGENE DARSTELLUNG.

Betrachtet man also nur die absolute Differenz zwischen 2011 und 2023, ergibt sich ein eher
erniichterndes Bild, da gerade mal 10 % der Baullicken aktiviert wurden, jedoch vier Mal so viele
AuBenreserven.

2.3 Relative Veranderungen der Siedlungsflachenreserven

Die erste Auswertung rein nach der Differenz, war Anlass, die Daten nicht nur quantitativ, sondern auch
raumlich auszuwerten. Ziel war es herauszufinden, welche realen Verdnderungen stattgefunden haben,
die sich nicht Uber die Differenz abbilden lassen. Vergleichbar ist dies mit der Bevolkerungsbewegung.
Betrachtet man nur das jahrliche Bevolkerungssaldo, gehen Aussagen zu Geburten- und Sterberate
sowie Zu- und Wegzligen verloren. Im Fall der Flachenreserven sind folgende vier Félle realer
Veranderung moglich:

1. Keine Veranderung: Eine Flache hat sich weder von der GréBe noch von der Kategorie her seit
2011 verandert

2. Neue Flachen: Eine Flache wurde seit 2011 neu erhoben, bspw. aufgrund einer
Flachennutzungsplananderung

3. Parzellierung/Anderung der Kategorie: Eine Flache war 2011 noch als AuBenreserve erfasst,
wurde jedoch mittlerweile Uberplant und parzelliert. Daher dndert sich die Kategorie von
AuBenreserve zu Baullicke

4. Bebaut: Eine Flache wurde 2011 erhoben, 2023 aber nicht mehr, was i. d. R. die Bebauung der
Flache bedeutet.
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unverdndert

ABB.5: MOGLICHE FALLE DER REALEN VERANDERUNG DER SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN. EIGENE DARSTELLUNG.

2.3.1 Gesamtreserven

Betrachtet man nun die reale Verdnderung Uber alle Kategorien und Nutzungen hinweg ergibt sich ein
etwas anderes Bild: Die reale Verdanderung liegt deutlich tber der absoluten Veranderung, namlich statt
-35 % bei -46 %.

ca. +305 ha

absolute Veranderung tatsachlich Reduktion
ca. -960 ha (-35%) ca.-1.270 ha (-46%)
3.000 2.500 2.000 1.500 1.000 500 -

Fldche der Potenziale [ha]

. Innenentwicklungspotenzial . Bauliicke . AuBenreserve

ABB. 6: REALE VERANDERUNG DER SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN UBER ALLE KATEGORIEN HINWEG. EIGENE DARSTELLUNG.

Diese Unterschiede lassen sich auch in den einzelnen Kategorien ablesen.
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2.3.2 AuBenreserven

Auch bei den AuBenreserven unterscheidet sich die absolute Verdnderung deutlich von der realen
Veranderung. Sie liegt bei -50 % statt -41 %.

ca. +80 ha

absolute Verdnderung tatsdchlich Reduktion
ca. -125 ha (-40%) ca.-195 ha (-65%)

0N 2011
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Fldche der Potenziale [ha]

. Innenentwicklungspotenzial . Bauliicke . AuBenreserve

ABB. 7: REALE VERANDERUNG DER SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN IN DER KATEGORIE ,AUBENRESERVE” . EIGENE
DARSTELLUNG.

2.3.3 Innenentwicklungspotenziale

Bei den Innenentwicklungspotenzialen zeigt sich, dass die reale Verdanderung bei etwa -65 % statt -40 %
liegt:

ca. +160

I o

ahsolute Veranderung tatsachlich Reduktion
ca. -790 ha (-41%) ca. -950 ha (-50%)

2011
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ABB. 8: REALE VERANDERUNG DER SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN IN DER KATEGORIE ,,INNENENTWICKLUNGSPOTENZIAL".
EIGENE DARSTELLUNG.
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2.34 Baulltcken

Den groBten Unterschied in der Betrachtung zwischen absoluter und realer Veranderung gibt es bei den
Baullicken, denn die reale Verénderung liegt fiinf mal so hoch wie die absolute Verénderung:

ca.+180 ha

480 ha 2023

absolute Veranderung tatsachlich Reduktion
ca. -50 ha (-10%) ca. -260 ha (-50%)
525 ha 2011
3.000 2.500 2.000 1.500 1.000 500 -

Flache der Potenziale [ha]

. Innenentwicklungspotenzial . Bauliicke . AuBenreserve

ABB. 9: REALE VERANDERUNG DER SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN IN DER KATEGORIE ,BAULUCKE". EIGENE DARSTELLUNG.

Da die Erhebungen der Siedlungsflachenpotenziale zeigen, dass ein GroBteil der Baullicken in privater
Hand sind und ihnen oftmals ein geringes Aktivierungspotenzial zugeschrieben wird, wurden die
Baullicken noch ein wenig differenzierter ausgewertet.

Neue Baullicken

ca. 1.800
(700 neue + 1100 durch Parzellierung)

Anzahl der
Baullicken 2023
(W/M)

der Baulicken 2011
(W/m)

5.000

6.500

ca.-1.500

Bebaute Bauliicken ) .
Weitere 100 Baullcken

ca.3.200 === \wurden aus anderen Griinden nicht
2011-2023: ca. -50% mehrals solche aufgefihrt.
(Ca. 1/3 der klassischen Bauliicken ca. -4% pro Jahr
ohne Aktivitat)

51% davonwarenklassische
BaulUckenim privaten Eigentum

ABB. 10: DETAILLIERTE AUSWERTUNG DER SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN IN DER KATEGORIE ,BAULUCKE”. EIGENE
DARSTELLUNG.

Im Jahr 2011 wurden 6.500 Baullicken (Wohn- und Mischnutzung) erhoben, 2023 waren es noch 5.000.
Die absolute Veranderung liegt also bei -1.500 Bauliicken. Gleichzeitig kamen in diesem Zeitraum jedoch
1.800 neue Bauliicken hinzu. D. h. die Veranderung lag nicht bei -1.500 Baullicken, sondern real bei -

7
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3.200, was einem Riickgang von etwa 50 % entspricht. Die Bandbreite in den einzelnen Kommunen liegt
dabei zwischen 30 % und 72 %. Betrachtet man diese Entwicklung aufs Jahr gerechnet, werden jedes
Jahr etwa 4 % der Baullicken in der gesamten Region Ostwiirttemberg aktiviert. Die qualitative
Auswertung der Baullicken hat zudem ergeben, dass von den 3.200 Baulilicken etwa die Halfte in privater
Hand waren, was aufzeigt, dass die Aktivierung von privaten Baullicken durchaus groBes Potenzial hat.

3 Vertiefung in den Modellkommunen

Um die Ergebnisse und die Auswertungsmethodik auf Plausibilitat zu Uberprifen, sollten
Vertiefungsgesprache mit Modellkommunen durchgefiihrt werden. Urspriinglich waren 4
Modellkommunen angedacht; um diese zu finden wurde in der Region ein Aufruf gestartet. Diesem
Aufruf sind 19 Kommunen gefolgt, weshalb in einer Auftaktsitzung den 19 interessierten Kommunen
das geplante Projekt nochmals naher erlautert wurde und die abschlieBende Auswahl der
Modellkommunen stattfand. Die Zahl der Modellkommunen wurde aufgrund des hohen Interesses auf
7 Modellkommunen ausgeweitet. Die Auswahl erfolgte so, dass die Region Ostwirttemberg
reprasentativ abgebildet werden kann (Zentralortliche Funktion, Raumkategorien, Landkreise). Mit 7
Modellkommunen jeweils 2 Vertiefungsgesprache durchgefiihrt.

3.1 Erste Vertiefungsgesprache (Ex-Post-Analyse)

Die ersten Vertiefungsgesprache fanden im Mai 2024 statt. In diesen Gesprachen wurden kommunale
Entwicklungsindikatoren, wie bspw. die Bevdlkerungsentwicklung, Entwicklung der Beschéftigtenzahlen,
Entwicklungen im Wohnungsbau und der Flachenneuinanspruchnahme vorgestellt und diskutiert. Die
vorangehend dargestellten Auswertungen wurden ebenfalls fiir jede Modellkommune aufbereitet, um
daran den Zielerreichungsgrad der Flachenspar-Strategien zu diskutieren und mdogliche
Erklarungsmuster zu finden. Anhand von einigen ausgewdhlten Wohnbau-Entwicklungen in der
jeweiligen Modellkommune wurden die Beteiligten zudem befragt, wie sie ihre Aktivitdten in Bezug auf
MaBnahmen zum Flachensparen und zur Nachverdichtung einschétzen. Die wesentlichen Erkenntnisse
aus den ersten Vertiefungsgesprachen sind:

e Fokussierung auf die Innenentwicklung variiert in den Modellkommunen stark

e Umsetzung von flachensparenden MaBnahmen ist unterschiedlich intensiv wie z. B. die
Forderung von Mehrfamilienhdusern, kleineren Grundstlicken oder die Zulassung von zwei
Wohneinheiten pro Grundsttick

e Die Anwendung von Vergabekriterien fir neue Bauplatze zeigt grofe Unterschiede zwischen
den Kommunen

e Aktive Mobilisierung klassischer Baullicken sowie Forderprogramme fiir Leerstdnde und die
Innenentwicklung werden sehr unterschiedlich genutzt

e Siedlungsentwicklung nach innen ist nicht in allen Modellkommunen eine strategische Prioritat

e Bevolkerungs-, Wohneinheiten- und Flachenentwicklung entwickeln sich weitgehend parallel in
Kommunen, die eine flaichensparende Siedlungsentwicklung strategisch verfolgen

e Entwicklungen weichen starker voneinander ab in Kommunen ohne strategische
flachensparende Siedlungsentwicklung

e In keiner der Modellkommunen konnte eine absolute Verdichtung festgestellt werden

3.2 Zweite Vertiefungsgesprache (Ex-Ante-Analyse)

Die zweiten Vertiefungsgesprache dienten dazu, den bis dahin erarbeiteten Prototyp eines
Flachensparrechners (,Netto-Null-Rechner”) zu diskutieren. Hierfir wurden die bisherigen
Auswertungen zu kommunalen Entwicklungsindikatoren, die flaichenbezogenen Entwicklungen und die
qualitativen Einschatzungen nochmals vertieft aufgearbeitet. Bspw. wurde bei den flachenbezogenen
Entwicklungen nicht mehr wie vorangehend nur die beiden Zeitschnitte 2011 und 2023 miteinander
verglichen, sondern die Auswertung erfolgte auf Basis aller einzelnen Zeitschnitte (2011, 2014, 2017,
2020 und 2023). Die Entwicklungen wurden zudem mit den Bedarfsmodellen vom Bund (UBA), des
Landes und der Region verglichen und durch eine Gegeniberstellung der Bedarfe und noch
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vorhandenen Reserven ergdnzt. In der Zusammenschau lasst sich damit flr jede einzelne Gemeinde
ablesen, ob sie sich in der Vergangenheit auf einem eher flachensparsamen Pfad bewegt hat und ob die
ermittelten Bedarfe durch noch vorhandene Reserven gedeckt werden konnen. Die wesentlichen
Erkenntnisse aus den zweiten Vertiefungsgesprachen sind:

e Der Vergleich der Veranderung der Anzahl der Baullicken am Anfang und am Ende des
Betrachtungszeitraums, kann die tatsachliche Dynamik nicht widerspiegeln
e In Kommunen mit einer strategischen flachensparenden Siedlungsentwicklung, ist eine stetige
Abnahme der Anzahl der Baullicken zu beobachten
e In Kommunen ohne strategische flachensparende Siedlungsentwicklung nimmt die Anzahl der
Baullicken, trotz der starken Bauaktivitat, zu oder bleiben konstant
e In Kommunen mit einer flaichensparenden Siedlungsentwicklung strategisch verfolgt haben,
kdnnte das vorhandene Flachenpotenzial im Innenbereich mdglicherweise nicht mehr
ausreichen, um den zukiinftigen Bedarf zu decken
o Es bedarf einer Intensivierung der Innenentwicklung durch MaBnahmen wie
Leerstandsmanagement, Aufstockung, Abriss und Neubau nicht mehr zeitgemaBer
Bausubstanz
o Sollte eine ErschlieBung von AuBenreserven unvermeidbar sein, sollte dies weiterhin
unter flachensparenden Gesichtspunkten erfolgen
e In Kommunen ohne strategische flachensparende Siedlungsentwicklung kann der zukiinftige
Bedarf durch die Mobilisierung von  Baulicken und die Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen gedeckt werden.
o Hier ist weder eine weitere ErschlieBung von AuBenreserven noch eine Neuausweisung
von Siedlungsflachen ist erforderlich

4 Prototyp des Flachensparrechners

Der Prototyp des Flachenspar-Rechners ist derzeit Excel-basiert und arbeitet mit Makros, um die Daten
automatisiert je Gemeinde und fiir die Gesamtregion zusammenstellen zu kdnnen. Im Folgenden werden
einige Screenshots fiir die gesamtregionalen Ergebnisse dargestellt:

Veranderung der Siedlungsreserven 2011-2023 (Wohn- und Mischbauflichen)

Gemeindeschliissel Kreis ZentralGrtliche Funktion Raumkategorie
8130000 '#NV Kieinzentren Verdichtungsbereich im idndiichen Raum
Verdnderung nach Potenzialtyp (Fliche in ha) Verinderung der Anzahl der Bauliicken (nur Wohn- und Mischbauflachen)
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Bauliicke (BL) 988 2500 852 B9z 370 2011 2014 w17 2020 208
Innenentwicklung (IE) 1320 1610 1553 1017 1037 Bebaut Heu —*—Gesamtnzahl der Bauliicken
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Theoretischer Bedarf und tatsichlich realisierte Wohnflache 2011-2023, ha  Realisierte Wohnbaufldche nach Potentialtyp 2011-2023

Theoretischer Bedarf nach dem regionalen Potentialtyp Fliche, ha

Wodell Aussenreserve (AR) 126,5
hearetischer Wohnfichenbedarf rach dem Innenentwicklungspotenzial (IE) 46,7
Landesmaodell Bauliicke (BL) 291,2
Realisierte Wohnbaufliche 2011-2023, 5 464,3
Realisierte Wohnbaufliche 2011-2023, Summe

Theoretischer Wohnflichenbedarf nach

0 100 200 300 400 500 600 700  dem Landesmodell 601,9
Theoretischer Bedarf nach dem

regionalen Modell 547,0

ABB. 11: AUSZUG AUS DEM PROTOTYP DES FLACHENSPAR-RECHNERS, VERANDERUNG DER SIEDLUNGSRESERVEN (WOHN-
UND MISCHBAUFLACHEN). EIGENE DARSTELLUNG.
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Grad der Zielerreichung des Flachensparens in der Vergangenheit

Gemeinde: Gesamtergebnis

‘Gemeindesch Kreis Zentralrtliche Funktion

Ty

Raumkategorie

8130000 Kieinzentren Verdichtungsbereich im landiichen Roum
Flichenneuinanspruchnahme (2009-2021) Kriterien der Typisierung gemiR dem regionalen Flichenbedarfsmodell
i Expansionsquote Gesamtergebni: Region
Gesamt
esamiergebnis Verhiiltnis der realisierten AE zu i€ + BL [%, 78,7% 78,7%
8 rhiiltnis der reall 5]
Deutschland
Baden-Wiirttemberg Dichtequote Gesamtergebni: Region
e Verhdlinis realisierte Fidche zur Bevolkerungsentwickiung [EW/ha] 285 28,5
Any
Realisierungsquote IE Gesamtergebni: Region
Gesamtergebnis Anteil der realisierten IE+ BL on der gesamten i€ + BL [%] 51,6% 51,6%
00 10 20 30 a0
[amyEinwohner/ahr] Typ 1
*Flachenrechner Umweltbundesamt.
zum Fl& en Weitere Kriterien
X d g der ischen 2011-2023
Gesamtergebnis
Umsetzung der Gesamt i 1 -16,9%
Innenentwicklung Region ‘ -16,9%
Mobilis der ven nach Typ 2011-2023
isierung von &
Kassischen st f":"
Bauliicken Potenziattyp qm/Einwohner
Begrenzt Aussenreserve (AR) 2.3
o Bauliicke (BL) 7.5
Innenentwicklungspotenzial (IE) 24
. Umjfassend Erhahung der
Vergabekriterien Wehndichte Gesamt 17,6
Anteil der Innenentwicklung 13,4%

** Basierend auf die Auswertung der Ergebnisse der ersten Vertisfungsphase

ABB. 12: AUSZUG AUS DEM PROTOTYP DES FLACHENSPAR-RECHNERS, GRAD DER ZIELERREICHUNG DES FLACHENSPARENS
IN DER VERGANGENHEIT. EIGENE DARSTELLUNG.

Bedarfsermittlung der Wohnbaufliachen bis 2040

Gemeindeschli Kreis

Zentralirtliche Funktion Raumkategorie

130000 c Kleinzentren Werdichtungsbersich im | sndlichen Raum
fiir und Ver & 30hafTag)  Rechnerischer Bedari 2023-2040
2023-2025  2025-2030  2030-2035  2035-2040
Bedarf nach dem Landesmadell [ha] £7,4 127,2 178,2 184,0
bis 2030 Bedarf nach dem regionalen Modell [ha] 95,7 239,4 239,4 239,3
bis 2025 Verfiighares Wohnfldchenpotenzial [ha]
20082020 2023-2025  2025-2030  2030-2035  2035-2040
Aussenreserve AR} 56,1 207,5 308,7 468,5
o o o 0 1 1 1 1 1 -
[ha/tahr] Innenentwicklungspotenzial (IE) 10,2 27,3 42,4 2,2
Bauliicke [BL) 8,8 20,0 31,5 66,5
Gesamt 75,1 254,8 384,1 603,9
rgleich von El fund Fla ven fiir Wohnen bis 2040...

. unter Beriicksichtigung der Verfiigbarkeit der Reserveflachen

... ohne Beriicksichtigung der Verfiigharkeit der Reserveflachen

Gesamtergebnis Gesamtergebnis

ha

20

bis 2040

]
bis 2025
s Baulibche (L)

bis 2030

bis 2035
s Innenentuicklung spateraial {IE}
Aussenreserve (AR) -====-- Landesmodel

bis 2040

s Baul ke {81
Aussenreserve (AR]

s Innenentwicklungspotenial (IE}

ABB. 13: AUSZUG AUS DEM PROTOTYP DES FLACHENSPAR-RECHNERS, BEDARFSERMITTLUNG DER WOHNBAUFLACHEN BIS
2040. EIGENE DARSTELLUNG.

Diese Ergebnisse lassen sich durch die Auswahl in einem Drop-Down-Men fir jede einzelne Gemeinde
in der Region aufrufen.
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Regionalverband
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5 Ausblick

Der aktuelle Prototyp eignet sich leider nicht fur den alltdglichen Gebrauch in der kommunalen Praxis.
In vielen Verwaltungsstrukturen wird die Arbeit mit Makros aufgrund von IT-Sicherheit nicht unterstiitzt.
Daher wurde zusammen mit den 19 interessierten Kommunen eine alternative Bereitstellungsform
diskutiert. Allgemein traf diese Form der Auswertung und Datenzusammenstellung auf eine hohe
Zustimmung unter den interessierten Kommunen, weshalb der Wunsch nach einer online-basierten
Losung geduBert wurde. Da dies im Rahmen des aktuellen Projekts jedoch nicht leistbar ist, soll im
kommenden Jahr eine online-Umsetzung geplant, welche auch im Haushalt 2025 des Regionalverbands
verankert ist. Mit Hilfe dieses Tools sollen auch die Auswertungskriterien flr das regionale
Flachenbedarfsmodell aus dem Regionalplan 2035 nochmals (iberarbeitet werden und ein Modell 2.0
fur eine erste Regionalplandnderung entwickelt werden.
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