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A. Satzung

(Kopie)



Satzung des Regionalverbands Ostwiirttemberg

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ostwirttemberg hat am

26. Juli auf Grund von § 12 Absatz 10 des Landesplanungsgesetzes (LplG) in der Fassung vom 10. Juli
2003 (GBI. S. 385), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 28. November 2018 (GBI. S. 439,
446) folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Feststellung durch Satzung

Die Regionalplananderung Gewerbegebiet ,Im Riegel”, Neresheim der Region Ostwirttemberg - be-

stehend aus Text- und Kartenteil (Anlage zu dieser Satzung) wird festgestellt.
§ 2 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt auf Grund der 6ffentlichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung
des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg im Staatsanzeiger fir
Baden-Wirttemberg in Kraft. Durch die &éffentliche Bekanntmachung werden die genehmigten Ziele

und Grundsatze verbindlich.

Schwabisch Gmind, den 26. Juli 2019

“z-

Gerhard Kieninger

Verbandsvorsitzender
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B. Genehmigungsurkunde

(Kopie)



Baden-g(/ﬁrttemberg

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND WOHNUNGSBAU

Az.: 5-2424.-13/36

Genehmigung

7. Anderung des Regionalplans Ostwiirttemberg 2010, Gewerbegebiet ,Im Riegel*
Neresheim

Verbindlicherkldarung

1. Die von der Verbandsversammlung des Regionalverbands Ostwiirttemberg am 26. Juli
2019 als Satzung beschlossene 7. Anderung des Regionalplans Ostwiirttemberg
2010, Gewerbegebiet ,Im Riegel* Neresheim, bestehend aus einem als Anlage zur
Satzung beigefugten Text- und Kartenteil, wird gemaf § 13 Abs. 1 Landesplanungsge-
setz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003 (GBI. S. 385) fur verbindlich erklart.

Die Verbindlicherkldarung umfasst die mit ,Z* gekennzeichneten Ziele im Textteil und
die zugehdrige zeichnerische Darstellung in der Raumnutzungskarte.

Die Begriindung und der Umweltbericht nehmen nicht an der Verbindlichkeit teil.

2. Gemal § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
haben éffentliche Stellen und Personen des Privatrechts in Wahrnehmung 6ffentlicher
Aufgaben die Ziele ,Z“ nach Mafligabe des Regionalplans bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Mal3nahmen zu beachten.

Schlossplatz 4 (Neues Schloss) * 70173 Stuttgart » Telefon 0711 123-0 » Telefax 0711 123-2121 B 'dr

poststelle@wm.bwl.de « www.wm.baden-wuerttemberg.de « www.service-bw.de
Zertffikat selt 2002

audit berufundfamilie



3. Die 7. Anderung des Regionalplans Ostwiirttemberg 2010, Gewerbegebiet ,Im Riegel“
Neresheim wird mit dem Tag der éffentlichen Bekanntmachung der Erteilung dieser
Genehmigung im Staatsanzeiger fir Baden-Wiirttemberg (,Staatsanzeiger) verbind-
lich.

Stuttgart, 22. Januar 2020

Prof. Dr. Markus Miller
Abteilungsleitrfr
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C. Raumnutzungskarte

(Auszug)
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Rumnutzungskarte (Auszug)

Darstellung zur Raumnutzung
Verbindliche Ausweisungen
Siedlungsstruktur

® Siedlungsbereich der Zentralen Orte (P1.5.2.3.1/2.3.2)
[} Weiterer Siedlungsbereich (P1.5.2.3.1/2.3.2)
. Regional bedeutsamer Schwerpunkt fiir Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen (P1.S.2.5.3)
® Regional bedeutsamer Standort fiir Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen (P1.S.2.5.4)
Freiraumstruktur
Regionaler Griinzug (P1.5.3.1.1)
Griinzasur (P1.5.3.1.2)

iirftiger Bereich fiir und L (P1.S.3.2.1)

Schutzbediirftiger Bereich fiir Landwirtschaft und Bodenschutz (P1.S.3.2.2)
: a
Z0s ) " WAL - [ chutzbedirftiger Bereich fur die Forstwirtschaft (P1.S.3.23)
L, N D) M~ v ( :
N J 4 A ~ Schutzbedrftiger Bereich fir die Erholung (PI.5.3.2.4)
; sVl #- " ‘ Schutzbediirftiger Bereich fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe (P1.S.3.2.6.1), <5 ha/> 5 ha

- Bereich zur Si g von F (P.S.3.2.6.2),<5ha/>5ha
Technische Infrastruktur
ccoooo Zysichernde Trasse (P1.5.4.1.1.4/4.1.1.9/4.1.2.7)
i fiir zweigleisigen Ausbau (P1.S.4.1.2.5/4.1.2.6)
t; Elektrifizierung (P1.S.4.1.2.5)

Vorschlage
Technische Infrastruktur

A hlag, Trasse immt (PL.S.4.1.1.5/4.1.1.10))

e Strab

Nachrichtliche Ubernahmen
Bestand Planung
Siedlungsstruktur

Siedlung, Wohnen Nachrichtliche Darsteflung von Fldchen aus der
Bauleitplanung; Rechtswirkungen bestimmen
Siedlung, Gewerbe sich nach dem Stand der Bauleitplanung

Raumnutzungskarte des Regionalplans 2010 - Bestand

Sonderflache Bund

Freiraumstruktur

Bereich der 7. Regionalplananderung

Landwirtschaftlicher Bereich, sonstige Flache

[ ]
:’ E : Landschaftsschutzgebiet
Eﬁa Naturschutzgebiet
:I E j Wasserschutzgebiet
@y i) (Uberschwemmungsgebiet
> Riickhaltebecken (Dauerstau / Hochwasserstauraum)
Gewdsser

Langiris{iges Interessengebiet des Betriebes
fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe

I

Technische Infrastruktur
— = StraBe flir den groBraumigen, lberregionalen Verkehr
————— StraBe fiir den regionalen Verkehr

------ StraBe filr den berdrtlichen Verkehr

Eisenbahn, eingleisig

2 ,/’ Eisenbahn, elektrifiziert
u Bahnhof, Haltepunkt
a 2] Bahnhof, Haltepunkt mit P+R-Anlage
&) Verkehrslandeplatz
4 @ Segelflugplatz
N ‘ ""X% y @ Flugplatz fir Hangegleiter und Gleitsegel
i\" - :,‘/i"i .'A"-ﬁ“‘ > ; G ——  OI-/ Produktenleitung
> r‘m" "]-uﬂf\’; @ = 'ﬁ_//” J o Produktenspeicheranlage
" D 4 . i
-?’w»" . o : A \e v Hochspannungsfreileitung / Kabel
= i j ; e AN a7 SERETN ) ) Umspannwerk
—— Ferngasleitung
Fernwasserleitung
Hochbehélter der Fernwasserversorgung
[S) & Kldranlage ab 2000 EGW
A Miilideponie
A Abfallbehandlungsanlage

Kartengrundlage:
RegioGlIS: Raumnutzungskarte

o 1 2 4 Kilometer A
Raumnutzungskarte des Regionalplans 2010 - 7. Anderung I T Y NN TR NN B | N
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D. Plansatz



D Plansatz

2.5
2.5.1 (G)

Schwerpunkte fiir Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen

Die gewerbliche Wirtschaft ist in ihrer raumlichen und sektoralen Struktur so zu entwickeln,
dal3 ein moglichst ausgewogenes Wirtschaftswachstum in allen Teilen der Region Ostwiirt-
temberg erreicht wird und fiir die Bevdlkerung vielseitige und krisenfeste Erwerbsgrundla-
gen erhalten oder geschaffen werden. Insbesondere soll das Defizit an Arbeitsplatzen im
Dienstleistungsbereich abgebaut werden.

2.5.2 (G) Fur die Verwirklichung dieses Zieles soll die Standortgunst der regionalen Haupterschlie-

2.5.3 (2)

2.5.4 (2)

BungsstraBen A 7 und B 29 und der regionalen Schienenstrecken Stuttgart - Schwabisch
Gmiind - Aalen - Nordlingen und Crailsheim - Ellwangen - Aalen - Heidenheim - Ulm ge-
nutzt werden.

Als neu zu erschlieBende bzw. ausbaufdhige regional bedeutsame Schwerpunkte fir Ge-
werbe- und Dienstleistungseinrichtungen (Uber 30 ha) werden ausgewiesen und in der
Raumnutzungskarte dargestellt:

Mittelzentrum Aalen: Standorte im Bereich der AutobahnanschluBstelle
A7/B 29
Mittelzentrum Ellwangen: Standorte im Bereich der AutobahnanschluBstelle

A 7/L 1060 (Gewerbegebiet Neunstadt/Rdhlingen)
Mittelzentrum Heidenheim: an der B 19 das Gewerbegebiet Bohnacker

Mittelzentrum Schwéb. Gmind: im Einzugsbereich der B 29 im Osten das Gewerbe-
gebiet Glgling.

Unterzentrum Neresheim: an der L 1084 das Gewerbegebiet Im Riegel

Als neu zu erschlieBende bzw. ausbaufahige regional bedeutsame Standorte fiir Gewerbe-
und Dienstleistungseinrichtungen (bis etwa 30 ha) werden ausgewiesen und in der Raum-
nutzungskarte dargestellt:

Mittelzentrum Aalen: Standort im Bereich der AutobahnanschluBstelle
A 7/L 1084 (Ebnat)

Mittelzentrum Heidenheim: im Bereich der AutobahnanschluBstelle A 7/B 466a das
Gewerbegebiet Rinderberg/Ascherhau

Mittelzentrum Schwab. Gmind: an der B 29 im Westen das Gewerbegebiet Lorcher
StraBe/Kréhe

Unterzentrum Bopfingen: an der B 29 das Gewerbegebiet 6stlich von Flochberg
und an der L 1060 das Gewerbegebiet Kerkingen-
West

Unterzentrum Giengen: an der L 1082 das Gewerbegebiet Ried

Unterzentrum Giengen/ im Bereich der AutobahnanschluBstelle Giengen/

Herbrechtingen: Herbrechtingen ein Interkommunales Gewerbegebiet

Unterzentrum Gerstetten: an der L 1164 das Gewerbegebiet in Dettingen

Unterzentrum Heubach: Heubach Nord/West



Unterzentrum Lorch: an der B 297 das Gewerbegebiet Unter-/ Oberkirneck

Kleinzentrum Westhausen/ der Bereich 6stlich der AutobahnanschluBstelle
Lauchheim: A 7/B 29.
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B1.

B1.1

B1.2

Ausgangssituation und Vorgehen
Einleitung

Fur die Stadt Neresheim liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor
(Genehmigt am 08.11.2000). Der vorbereitende Bauleitplan enthalt mehrere
gewerbliche Bauflachen. Diese Areale sind mittlerweile zum groRen Teil bereits
bebaut. Dartber hinaus ist ein erheblicher Teil der unbebauten Flachen fiur Betriebe
vorgemerkt oder bereits als Erweiterungsflache ortsansassiger Betriebe im privaten
Eigentum.

Als bedeutendste der gewerblichen Bauflachen ist das Gebiet ,Im Riegel®
hervorzuheben. Hierfur liegen flichendeckend Bebauungsplane vor (,Im Riegel I
bis ,Im Riegel VII“). Der Bebauungsplan ,Im Riegel VII“ wurde Ende des Jahres
2017 zur Rechtskraft gebracht; die Umsetzung ist im Gang. Die flachenmaRige
Kapazitat des Gebiets ist damit erschopft.

Da die ubrigen Gewerbegebiete auf Neresheimer Grund ebenfalls weitgehend
aufgeflllt sind und diese zudem eher den Bedarf der Teilorte abdecken, ist fur die
Deckung des weiteren Bedarfs an Gewerbeflaichen eine Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Zudem ist aufgrund planerischer Zielkonflikte der Regionalplan zu andern. Das
Verfahren hierzu wurde bereits angestof3en. Ggf. ist flr Konflikte mit dem LEP 2002
des Landes Baden-Wirttemberg ein Zielabweichungsverfahren durchzufthren.

Fur die passgenaue Planung einer sinnvollen und mafvollen weiteren gewerblichen
Entwicklung sind deshalb die Ermittlung des Flachenbedarfs und die Untersuchung
verschiedener Standortvarianten unerlasslich.

Planungsgrundlagen

Als Planungsgrundlagen wurden verwendet:

- Digitales Kataster der Stadt Neresheim (Auszug aus dem ALKIS)

- Flachennutzungsplan der Stadt Neresheim, genehmigt am 11.08.2000

- Regionalplan 2010, Regionalverband Ostwirttemberg, rechtskréftig seit
01.12.1997

- Flache gewinnen in Ostwurttemberg, Erhebung und Bewertung des
Siedlungsflachenpotenzials fir eine zukunftsfahige Entwicklung der Stadte
und Gemeinden, Regionalverband Ostwlrttemberg, Schwabisch Gmiind 2011,
aktualisiert 2014

- Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung,
Topographische Karte 1 : 50.000 (TK 50)

- Daten des Daten- und Kartendienstes der LUBW (UDO)

Teil B -Bedarfsermittlung und Alternativenpriifung zur Anderung des Flachennutzungsplanes, zum
Bebauungsplan, zur Regionalplanédnderung und zum Zielabweichungsverfahren auf dem Gebiet der
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B2 Bedarfsanalyse
B2.1 Methodik

Das Erfordernis der Anderung des vorbereitenden Bauleitplans und des
Regionalplans orientiert sich in erster Linie daran, ob der vorliegende
Bauflachenbedarf nicht auch Uber bereits bestehende Flachenpotenziale gedeckt
werden kann. Die Bedarfsanalyse erfolgt nach den Vorgaben des
Plausibilitatserlasses?.

Hiernach soll aus den Planunterlagen und der Begriindung ersichtlich sein:

o Darstellung nicht bebauter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen in
Plangebieten sowie nicht bebauter und nicht genutzter Misch-, Gewerbe-
und Industrieflachen im nicht beplanten Bereich einschl. betrieblicher
Reserveflachen sowie die Darlegung von deren Entwicklungspotenzialen fur
gewerbliche Flachennutzung sowie der Strategien zu deren Mobilisierung

Hierzu wird nachfolgend eine Analyse des Bestands vorgenommen. Gewerbe- und
Industrieflachen werden zu gewerblichen Bauflachen zusammengefasst. Die
Potenzialanalyse stitzt sich dabei auf die Flachen des rechtskréftigen
Flachennutzungsplans. Die wichtigste Grundlage ist das Projekt Raum+ 2017 des
Regionalverbands Ostwilrttemberg. Hier ist jedoch zu beachten, dass die
Datengrundlagen mittlerweile ein Jahr alt sind und deshalb an dieser Stelle zu
prufen waren.

Sonstige Potenziale in gemischten Bauflachen werden hier nicht bertcksichtigt, da
eine konkrete Nachfrage nach echten Gewerbeflachen besteht.

Wegen der Einschrdnkungen der gemischten Bauflachen mit ihren deutlich
geringeren Richtwerten hinsichtlich des Schallschutzes sind diese nicht fir die
Zielbetriebe geeignet.

Mit der Gebietsausweisung soll in erster Linie die starke Nachfrage nach
Gewerbeflachen bedient werden.

Die Weiterentwicklung der Gewerbeflachen soll in erster Linie Firmen dienen, die
mdglichst mehrere der folgenden Kriterien erflillen:

- Betriebe, denen die Lage an der B466 wichtig ist

- Betriebe, fir die ein Standort in zentraler Lage zwischen den Mittelzentren
Aalen, Heidenheim und Nérdlingen wichtig ist

- Betriebe mit Kundenkreis in der Region Ostwiirttemberg

- Es wird die Zusammenarbeit mit bestehenden Neresheimer Firmen und
Zulieferern angestrebt. Vorhandene Synergieeffekte sollen erhalten und
weiter ausgebaut werden

- Die Standortsicherung innovativer und zukunftsfahiger Betriebe dient der
Nachhaltigkeit und soll deshalb nicht zuletzt durch Verfiigbarmachung
geeigneter Erweiterungsflachen gefdrdert werden.

L Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB, Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau vom 15. Februar 2017
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Laut Plausibilitatserlass ist weiterhin gefordert:

o Darstellung von Flachen mit Nutzungspotenzialen fur gewerbliche Anlagen
in anderen Bestandsgebieten sowie deren Eignungsqualitaten,
Aktivierbarkeit und Strategien zu deren Mobilisierung

o Darstellung der Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten

Potenziale in anderen Gebieten sind beispielhaft vorstellbar im Zusammenhang mit
aufgegebenen landwirtschaftlichen Anwesen oder als nicht stérendes Gewerbe in
allgemeinen Wohngebieten. Angesichts der oben dargestellten Ziele der
Planédnderungen ist die Auswertung dieser Potenziale aber nicht zielfUhrend und
wird deshalb nicht weiter vertieft.

Aktuell besteht fur die Stadt keine Beteiligung an einem interkommunalen
Gewerbegebiet. Im Rahmen der zu entwickelnden Alternativstandorte wurde eine
potenziell interkommunale Flache mit der Stadt Aalen verbal-argumentativ bewertet.

AbschlieRend wird das ermittelte Potenzial dem Bedarf an Gewerbeflachen
gegenubergestellt:

e Darstellung und Begrindung des zusatzlichen Gewerbeflachenbedarfs
ortsansassiger Unternehmen

e Darstellung und Begriindung des zusatzlichen Gewerbeflachenbedarfs fir
Neuansiedelungen unter Darlegung der angewandten Berechnungsmethode
der Flachenbedarfsprognose

Dabei wird der zusatzliche Gewerbeflachenbedarf aus der Entwicklung der letzten
Jahre hochgerechnet und mit den konkreten und bekannten Ansiedlungsabsichten
von Unternehmen abgeglichen.
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B2.2 Bestehende Flachenpotenziale
B2.2.1 Gewerbegebiet ,Im Riegel“
B2.2.1.1 Gebietsanalyse
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Raum+ 2017: AulRenpotenziale Gebiet ,Im Riegel*
Eine nédhere Betrachtung der AulRenpotenziale ergibt folgendes Bild:

A01, A36: Die Flachen sind fur eine Betriebserweiterung der Firma ADK Modulraum
GmbH nach Norden und Westen vorgesehen. Die Firma produziert Reinraume,
Arztehduser und Birogebaude. Daneben werden auch Wohnungen und
Pflegeheime in Modulbauweise erstellt. Die Projekte erreichen einen
unterschiedlichen Umfang. So wurden beispielsweise Arztehduser in Neresheim
und Heidenheim errichtet, aber auch ein Biurogebaude fur die Firma SAP mit einem
Auftragsvolumen von ca. 60 Millionen Euro. Trotz dieses Engagements innerhalb
der eigenen Region ist die Firma stark exportorientiert. Derzeit werden ca. 200
Mitarbeiter (MA) beschaftigt.

Dabei ist auf der groBeren Flache (A01) eine weitere Produktionshalle und auf der
kleineren (A36) ein Birogebaude geplant.

Die Flache nérdlich von AO1 ist mittlerweile bebaut (s. Luftbild vom Gebiet).
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AO02: Das Gebiet wurde bereits an die Firma Safety First2 (Arbeitssicherheit,
Unfallkontrolle) und die Firma Herling (Erd- und Pflasterbau, Baggerarbeiten)
verkauft.

Die Firma Safety First2 hat mittlerweile ein Baugesuch eingereicht. Neben dem
Inhaber werden ca. 3 Mitarbeiter beschaftigt. Gegenstand des Unternehmens ist die
Beratung, Schulung und Unterstitzung von Unternehmen im Bereich der
Arbeitssicherheit sowie Uberpriifung uberwachungsbediirftiger Anlagen nach der
Betriebssicherheitsverordnung.

Dartuber hinaus hat die Firma Herling auf dem Gelande bereits eine Halle errichtet.
Die Firma wurde bislang im Nebenerwerb betrieben und wird derzeit erweitert.
Mitarbeiter gibt es im Unternehmen noch keine, jedoch kann erwartet werden, dass
fur die Zukunft ein Potenzial fir ca. 5 Mitarbeiter besteht.

AO03: Fur die Flache (noch im Eigentum der Stadt) besteht seitens der Firma Zeyer
Josef Stahlbau Agrarsysteme GmbH eine muindliche Kaufzusage um den Betrieb
nach Westen zu erweitern.

Die Firma ist tatig im Bereich Stahlbau und Sondermaschinenbau. Zu den
Leistungen gehdren hier Statik, Konstruktion, Fertigung und Montage.

Die Abteilung Agrarsysteme erstellt Losungen fur den Bereich Ernte- und
Pflanztechnik fir den Gemisebau. Angeboten werden L&ésungen flir jede
BetriebsgroRRe, auch Sonderanfertigungen.

Die Firma hat eine Technologiefihrerschaft auf ihrem Gebiet inne. Sie bietet
Arbeitsplatze fur hoch qualifizierte Mitarbeiter. Derzeit werden ca. 25 MA
beschaftigt.

Die Erweiterungsflache wird nicht nur flr eine Expansion der Firma benétigt,
sondern auch, weil die landwirtschaftlichen Maschinen und Geréte in den letzten
Jahren immer grolRer geworden sind und daher entsprechenden Raum bendtigen.
Die Flache A03 ist damit fir die Standortsicherung eines technologieflihrenden
Unternehmens vorbehalten.

Beteiligt ist hier auch die Fa. Traub, die im Gebiet Riegel selbst aktiv ist.

A04: Das Gebiet wurde als Erweiterungsflache fur die Firma Weisser Spulenkdrper
GmbH & Co. KG bereits verkauft. Fir die Bebauung wurde eine Bauvoranfrage
gestellt, die im Jahr 2017 vom Landratsamt positiv beschieden wurde. Dartber
hinaus ist ein Masterplan fur weitere Bauabschnitte vorhanden.

Der Betrieb entwickelt und produziert Spulenkérper und Gehéuse flr Sensoren,
Magnete, Transformatoren, Relais und Motoren. Die erforderlichen Werkzeuge und
die Automatisierung werden intern entwickelt. Weisser Spulenkérper beschaftigt
derzeit etwa 400 MA im 2-Schicht-Betrieb (6:00 bis 22:00 Uhr). Die Erweiterung
schafft Platz fur weitere 100 bis 150 MA. Damit ist dies der an Mitarbeitern gréf3te
Betrieb der Stadt Neresheim.

A 35: Die Flache wurde mittlerweile von der Firma Franz Traub GmbH & Co. KG
(Industriehallenvermietung) erworben. Eine neue Halle wir in absehbarer Zeit
errichtet werden. Diese wird an die Firma ASS aus Ebnat vermietet. Mit der
Umsiedlung nach Neresheim kann der Mitarbeiterstamm von bisher ca. 35 auf dann
etwa 50 aufgestockt werden.

A44. Das Gebiet befindet sich im Privatbesitz der in der Kanalreinigung tatigen
Firma Wagner und ist bereits teilweise bebaut. Die Firma beschaftigt derzeit etwa
funf Mitarbeiter und betreibt zusatzlich einen Autowaschpark. Dariiber hinaus ist
eine Erweiterung des Portfolios geplant. Das Angebot soll auf die Inliner-Sanierung
von Kandalen ausgebaut werden.
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B2.2.1.2 Gebietsdaten

FlachengroRe Gesamtgebiet:

Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen
(Potenziale Raum+ 2017) in Plangebieten:

Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) im nicht beplanten Bereich:

Potenziale Raum+ 2017 gesamt:

Nach Analyse verbleibende Potenziale

ca. 34 ha

ca. 4,7 ha

0,0 ha
ca. 4,7 ha
0,0 ha
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B2.2.2 Gewerbegebiet Neresheim
B2.2.2.1 Gebietsanalyse

Luftbild des Gebiets (Quelle: UDO-online)
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Raum+ 2017: AuRenpotenzial Gebiet ,Neresheim*

Im zweiten Gewerbegebiet des Hauptortes sind ebenfalls nur noch sehr
kleinflachige Flachenpotenziale erkennbar. Die Licke im Nordwesten ist flr ein
Gewerbegebiet eigentlich zu steil und wiirde erhebliche Bodenbewegungen mit sich
bringen. Aulerdem grenzt sie an ein bestehendes Wohngebiet an; zukinftige
Betriebe mussten hier wohl Einschrankungen durch Larmgrenzwerte hinnehmen.

A08: Das Gebiet ist nicht erschlossen, befindet sich in Privatbesitz. Trotz
mehrfacher Nachfragen konnte die Flache nicht erworben werden. Der Eigentimer
ist nicht verkaufsbereit.

B2.2.2.2 Gebietsdaten

FlachengrolRe Gesamtgebiet: ca. 8ha
Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) in Plangebieten: ca. 0,4 ha
Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) im nicht beplanten Bereich: 0,0 ha
Potenziale Raum+ 2017 gesamt: ca. 0,4 ha
Nach Analyse verbleibende Potenziale 0,0 ha
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B2.2.3 Gewerbegebiete Elchingen

B2.2.3.1 Gebietsanalyse
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Raum+ 2017: AuRenpotenziale Gebiet ,Elchingen®
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Dem Teilort Elchingen sind zwei gewerbliche Bauflachen zugeordnet. Das
Teilgebiet im Norden grenzt an eine gemischte Bauflache (Dorfgebiet) und ist etwa
zur Halfte bereits mit kleineren Betrieben belegt. Die verbleibenden Licken sind
kleinflachig und eher fur Firmen mit &hnlichen Dimensionen geeignet.

Dagegen sind im Siden gré3ere Betriebe vorhanden, welche die vorhandene
Flache fast vollstandig ausreizen.

Al4, A15: Die Flachen kdénnen derzeit nicht erschlossen werden, da zunachst die
bestehenden Abwasserkandle saniert werden muissen. Da dies mit einer
aufwandigen Sanierung der Elchinger Ortsdurchfahrt verbunden ist, wirden sehr
hohe Kosten fur die ErschlieBung der Gebiete entstehen.

Dartiber hinaus sind die Flachen im Besitz mehrerer aktiver Landwirte, die die
Flachen fur ihren Betrieb benétigen.

A16/ A18/ A42: Die Flache A16 ist in Besitz eines aktiven Landwirts und derzeit
noch nicht erschlossen.

Das Gebiet A42 ist im Besitz der Firma Grimmeisen und ist als Erweiterungsflache
fur eigene Zwecke bestimmt. Die Firma betreibt ein Holzbauunternehmen. Friher
befand sich dort ein Sagewerk, inzwischen ist ein Hobelwerk dazugekommen.
Aktueller Bestandteil der Firma ist der Handel mit FuBbodenbelagen. Der Bedarf an
Lagerflache ist branchenspezifisch hoch. Insgesamt sind bis zu ca. 10-15 MA
beschaftigt.

Die daran anschlieBende Flache A18 ist im Eigentum der Stadt Neresheim Die
Flache wird Stick fur Stiick und je nach Erweiterungsbedarf an die Fa. Pretschke
verkauft, mit etwa 10 MA einem der gré3ten Gerlstbauunternehmen der Region.

Al7/ A19: Die Flache A19 befindet sich vollstandig, die Flache Al7 teilweise im
Besitz der Firma Jakob Schmid GmbH & Co. KG. Der Rest gehort Landwirten. Die
Fa. Jakob Schmid ist ein Zulieferer fur die Maschinen-Industrie, produziert aber
selbst auch Maschinen.

Der Hauptsitz der Firma fir Bohr- und Frastechnik befand sich bisher in
Oberkochen. Aktuell ist die Verlegung des Hauptsitzes nach Elchingen geplant. Ein
Grund fir die Verlegung ist, dass am Standort Oberkochen ein grofer
Konkurrenzdruck um Arbeitskrafte herrscht. Bendtigt werden am dringendsten
Mitarbeiter der mittleren Qualifikationsebene, die auf dem Hartsfeld eher zur
Verfligung stehen. Zurzeit sind etwa 40 bis 50 MA beschaftigt.

A20: Fur diese Flache ist bereits der rechtskraftige Bebauungsplan ,Im
Reichertstal® vorhanden, sie ist jedoch noch nicht erschlossen. Nach Abzug der
offentlichen Verkehrsflache besteht dort eine Flachenreserve von ca. 6000 m? (bzw.

0,6 ha).

B2.2.3.2 Gebietsdaten

Flachengrolle Gesamtgebiet: ca. 15 ha
Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) in Plangebieten: ca. 3,2 ha
Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) im nicht beplanten Bereich: ca. 0,9 ha
Potenziale Raum+ 2017 gesamt: ca. 4,1 ha
Nach Analyse verbleibende Potenziale 0,6 ha
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B2.2.4 Gewerbegebiete Ohmenheim
B2.2.4.1 Gebietsanalyse

Raum+ 2017: Auf3enpotenziale Gebiet ,Ohmenheim*

Auch im Teilort Ohmenheim sind zwei gewerbliche Bauflachen dargestellt. Das
Teilgebiet im Norden liegt am dortigen Ortsrand an der B 466. Das Gebiet ist derzeit
noch unbebaut. Auch das Areal im Suden weist vordergriindig noch Potenzial auf.

A25: Das Gebiet ist nicht erschlossen und es besteht kein Baurecht. Die Flache ist
in privatem Eigentum. Die Flache steht grundsatzlich zur Verfigung, es besteht
aber nur eine sehr eingeschrénkte Nachfrage.
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Sie dient als Erweiterungspotenzial fir einen Landwirtschaftsbetrieb mit
gewerblichen Geschéaftszweigen (Baggerbetrieb, Betonlieferung, Transporte,
Windenergie).

A27: Die Flache grenzt westlich an ein Wohngebiet und nordlich an ein
Mischgebiet. Aufgrund des Immissionsschutzes ist ein Gewerbegebiet in reiner
Form auf dieser Flache daher nicht mehr méglich. Da das Gebiet jedoch eine Liicke
im oOstlichen Ortsrand darstellt, ist eine Umwidmung der Flache in eine geplante
gemischte Bauflache oder evtl. Wohnbauflache angedacht um den Ortsrand
abzurunden. Denkbar waére auch, die Flache fir (kleinere) Ohmenheimer
Gewerbebetriebe mit geringen Larmemissionen vorzuhalten, etwa in Form eines
Eingeschrankten Gewerbegebiets.

B2.2.4.2 Gebietsdaten

FlachengroRe Gesamtgebiet: ca. 4 ha
Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) in Plangebieten: 0 ha
Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) im nicht beplanten Bereich: ca. 2,9 ha
Potenziale Raum+ 2017 gesamt: ca. 2,9 ha
Nach Analyse verbleibende Potenziale 0,0 ha
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B2.2.5 Gewerbegebiete Dorfmerkingen

B2.2.5.1 Gebietsanalyse

N
i

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Luftbild des Gebiets (Quelle: UDO-online)
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Raum+ 2017: AuRenpotenziale Gebiet ,Dorfmerkingen®

Das Dorfmerkinger Gewerbegebiet liegt im Westen des kleinen Teilorts. Im
Wesentlichen wird die bestehende Situation noch durch den rechtskraftigen
Flachennutzungsplan abgebildet; die dargestellten geplanten Gewerbeflachen sind
nach wie vor unbebaut. Der nordliche Teil wird aber teilweise von einem
bestehenden Sportplatz belegt.

An dieser Stelle sind zunachst mittelgroRe Betriebe denkbar. Allerdings ist
Dorfmerkingen recht abgelegen; die zufuhrenden Stralen sind hier wenig
leistungsfahig.

A09: Die Flache ist zusammen mit der 6stlichen Flache im Flachennutzungsplan als
geplantes Gewerbe dargestellt. Auf der 0stlichen Teilflache befindet sich ein
Sportplatz (Hartplatz), weshalb das Gebiet A09 aufgrund der Gréf3e und Form und
des benachbarten Sportplatzes flr Gewerbe nicht mehr sinnvoll ist. Ob die Flache
zuklnftig Bestandteil des Flachennutzungsplans bleibt, ist zu klaren. Sie wird als
Aul3enreserve angerechnet.
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A10: Dieses Areal grenzt an das Firmengelande der Firma Wilhelm Rdser So6hne
GmbH & Co. KG mit ca. 25 MA und ist fur diese als Erweiterungsflache nach
Westen vorgesehen. Der Betrieb produziert Beton-Fertigteile in Modulbauweise
(Schachtringe, Schachtecken, Schachtunterteile) und ist auBerdem spezialisiert auf
die Herstellung von Sonderschéachten.

B2.2.5.2 Gebietsdaten

FlachengroRe Gesamtgebiet: ca. 6 ha
Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) in Plangebieten: 0 ha
Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) im nicht beplanten Bereich: ca. 2,8 ha
Potenziale Raum+ 2017 gesamt: ca. 2,8 ha
Nach Analyse verbleibende Potenziale 0,9 ha
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B2.2.6 Gewerbegebiete Kdsingen
B2.2.6.1 Gebietsanalyse
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Raum+ 2017: AulRenpotenziale Gebiet ,Kosingen®

A40: Die Flache liegt ostlich einer ehemaligen Sargfabrik (=daneben liegendes
Innenbereichspotenzial, rot umrandet). Dort findet keine Produktion mehr statt.

Das ehemalige Betriebsgeléande soll als Wohn- oder Mischgebiet umgenutzt und
daher umgewidmet werden. Dadurch ist die Flache A40 flr Gewerbe ebenfalls nicht
mehr sinnvoll.

Die abgelegene und nur Uber schmale zufihrende StralRen erreichbare Lage des
Ortsteils Kdsingen lasst zudem keine Gewerbeentwicklung fir die Zielgruppe zu.
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B2.2.6.2 Gebietsdaten

FlachengroRe Gesamtgebiet: ca. 2,5 ha
Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) in Plangebieten: 0 ha
Nicht bebaute gewerbliche Bauflachen

(Potenziale Raum+ 2017) im nicht beplanten Bereich: ca. 0,3 ha
Potenziale Raum+ 2017 gesamt: ca. 0,3 ha
Nach Analyse verbleibende Potenziale 0,0 ha

B2.2.7 Zusammenfassende Darstellung der Bestandspotenziale

Zur Berechnung der Bestandspotenziale werden die verbleibenden Potenziale wie
folgt ausgewertet:

Baulticken
Baulticken fir Gewerbe gem. Raum+ 2017 0,5 ha

Innenentwicklungspotenziale

Innenentwicklungspotenziale gem. Raum+ 2017 (1,6 ha) ohne 0,5 ha
ehemalige Sargfabrik in Késingen

Aul3enreserven

Summe der nach Analyse verbleibenden Aulenreserven in 1,5ha

Neresheim und den Teilorten

Summe Bestandspotenzial 2,5 ha

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass in Neresheim in den bestehenden
Gewerbegebieten ein Potenzial von nur noch etwa 2,5 ha besteht.

B2.2.8 Strategien zur Mobilisierung

Die Potenzialanalyse hat gezeigt, dass in Neresheimer Flachen kaum Potenzial
besteht, weil die Gebiete mit aktiven Unternehmen aufgefiillt sind.

Wie in den obigen Kapiteln dargestellt, werden die wenigen vorhandenen Flachen
Uberwiegend flir bestehende Gewerbebetriebe benétigt und dienen damit zur
Standortsicherung fir die betreffenden Unternehmen. Deren Aktivierung fir andere
Zwecke ist zurzeit nicht zielfiihrend, weil dadurch eine zukiinftige Entwicklung der
Bestandsbetriebe gefahrdet wird.

Dennoch ist die Stadt in standigem Kontakt mit den Grundstickseigentiimern und
den Unternehmen. Damit konnen besondere ortliche Entwicklungen genutzt
werden, um vorhandene Flachenpotenziale zu aktivieren.

In einem besonderen Fall konnte ein Grundstiick einer insolventen Firma an ein
ansiedlungswilliges Unternehmen weitergegeben werden.

Unter diesem Gesichtspunkt muss auch beachtet werden, dass das vorhandene
kleinrdumige Potenzial in den Teilorten nicht fur die Zielgruppe der Firmen geeignet
ist, die ein konkretes Interesse am Standort Riegel haben.
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B2.3 Bedarfsanalyse

Um feststellen zu koénnen, ob das ermittelte Potenzial fur die gewerbliche

Entwicklung der Stadt ausreicht, wird der voraussichtliche Bedarf ermittelt.

B2.3.1 Einwohnerentwicklung und Pendler

Die Einwohnerzahl betrug im Jahr 2016 7.910 EW. Die Entwicklung der letzten

Jahre geht aus nachfolgender Tabelle hervor.

2.3.1.1 Einwohnerentwicklung

Jahr"

2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016

Gemeindegebi et”

ha

11.852
11.852
11.852
11.852
11.852
11.852
11.852
11.851

Bevilkerung insgesarma)
Anzahl

8.063
8.020
7.878
7.857
7.906
7.912
7.935
7.910

Tabelle: Einwohnerentwicklung seit 2009 (Quelle: StaLA BW)
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Aus der untenstehenden Tabelle geht die Vorausberechnung der Einwohner nach

StaLA hervor.

Jahr Hauptvariante Entwicklungskorridor
unterer oberer
Rand Rand
2014 7.912 7.912 7.912
2015 7.930 7.844 8.046
2016 7.933 7.834 8.101
2017 7.933 7.813 8.148
2018 7.928 7.784 8.191
2019 7.923 7.751 8.231
2020 7.920 7.714 8.268
2021 7.917 7.676 8.304
2022 7.914 7.637 8.337
2023 7.912 7.597 8.367
2024 7.910 7.555 8.395
2025 7.909 7.512 8.422
2026 7.909 7.468 8.447
2027 7.908 7.423 8.469
2028 7.906 7.377 8.490
2029 7.905 7.331 8.509
2030 7.903 7.284 8.526
2031 7.902 7.237 8.540
2032 7.901 7.190 8.553
2033 7.900 7.141 8.563
2034 7.898 7.090 8.573
2035 7.893 7.039 8.580

Tabelle: Voraussichtliche Entwicklung der Bevolkerung bis 2035, Hauptvariante mit
Wanderungen und Entwicklungskorridor (Quelle: StaLA BW)
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A2.3.1.2 Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte und Pendler

20135

Sozialversicherungspfl. Besch. am Arbeitsort 1.754
Sozialversicherungspfl. Besch. am Wohnort 3.335
Berufseinpendler Gber die Gemeindegrenzen 897
Berufsauspendler liber die Gemeindegrenzen 2.478
2016

Sozialversicherungspfl. Besch. am Arbeitsort 1.812
Sozialversicherungspfl. Besch. am Wohnort 3.419
Berufseinpendler Uiber die Gemeindegrenzen 942
Berufsauspendler iiber die Gemeindegrenzen 2.549
2017

Sozialversicherungspfl. Besch. am Arbeitsort 1.843
Sozialversicherungspfl. Besch. am Wohnort 3.431
Berufseinpendler iiber die Gemeindegrenzen 970
Berufsauspendler liber die Gemeindegrenzen 2.558

Tabelle: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte sowie Berufspendler tGiber die
Gemeindegrenze seit 2015 (Quelle: StaLA BW)

Die tabellarische Aufstellung zeigt, dass die Zahl der Beschéftigten insgesamt
zugenommen hat. Ein Anzeichen fur die positive gewerbliche Entwicklung in
Neresheim ist, dass sowohl die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort (um 89) als auch die Zahl der Einpendler (um 73) zugenommen hat.
Insgesamt sind dies 162 Arbeitsplatze mehr in nur zwei Jahren.
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B2.3.2 konkreter Bedarf einzelner Unternehmen

2.3.2.1. kurzfristiger Bedarf

In den vergangenen Monaten hat sich ein Bedarf abgezeichnet, der sich aus den
konkreten Anfragen folgender Firmen ableitet. Der konkrete Bedarf der unten
aufgefuihrten Firmen wurde von Stadt abgefragt mit folgendem Ergebnis:

Firma Branche Flachenbedarf
ASS Stahlservice, Franz Stahlhandelsgesellschaft ca.1l,5ha
Traub GmbH & Co. KG2

EYPro Mugrauer & Schnele Automatisierungstechnik ca. 0,9 ha
GmbH

Mehmet Bahadir Autowerkstatt ca. 0,25 ha
De Marsico UG Stuckateurbetrieb ca. 0,25 ha
Kurzfristige Bedarfe weiterer ca. 0,8 ha
Unternehmen

Summe netto ca. 3,7 ha
zzgl. 30 % Verkehrs- und ca. 1,1 ha
Griunflachen®

Summe brutto ca. 4,8 ha
Flache fir die ca. 1,0 ha

Regenwasserbehandlung*

Summe ca. 5,8 ha

Es handelt sich dabei um den Bedarf fir die kommenden zwei bis drei Jahre. Den
dargestellten FirmengroRen liegt ein entsprechender Schriftverkehr mit den
Unternehmen vor.

Zusatzlich sollen in geringem Umfang (0,8 ha) Flachen in den ersten Abschnitt
tubernommen werden, um einen absehbaren kurzfristigen Bedarf zu ermdglichen.

Die Angaben werden mit dem Fortgang des Verfahrens regelmaf3ig auf den jeweils
aktuellen Stand gebracht und fur die Beteiligungsverfahren anonymisiert.

2 Zusatzlich zum Gebiet A35

3 Aus Grunden des Denkmalschutzes und des Landschaftsschutzes ist eine ausreichende
Eingriinung des Gebiets erforderlich. Fur den ersten Bauabschnitt ist eine Anbindung an die
L 1084 nach Norden vorzusehen, die dann auch fir die weiteren Bauabschnitte dienen kann.
Deshalb wird hier ein etwas erhdhter Ansatz fur die Nebenflachen angesetzt.

4 Da Uber diese fur die Firmen erforderlichen Flachengrof3en hinaus eine mittel bis langfristig
zukunftsfahige Flache fur die Regenwasserbehandlung erforderlich sein wird, ist hierfur
gebietsintern zusétzlich ca. 1 ha vorzuhalten.
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2.3.2.2. mittelfristiger Bedarf

Firma Branche Flachenbedarf

Spedition Brugger GmbH Spedition (Lagerei, ca. 19 ha
Verpackung)

Mittelfristige Bedarfe weiterer ca. 1,5 ha

Unternehmen

Summe netto ca. 3,4 ha

zzgl. 25 % Verkehrs- und ca. 0,8 ha

Griunflachen

Summe brutto ca. 4,2 ha

Es handelt sich dabei um den Bedarf fur die kommenden drei bis funf Jahre.
2.3.2.3. Landfristiger Bedarf

Ein langfristiger Bedarf (fur 15 Jahre) kann nicht anhand der bestehenden
Nachfrage abgeleitet werden. Ein Wert hierfir ist allenfalls aus einer Abschatzung
zu ermitteln, die sich aus der Entwicklung der letzten Jahre ableitet.

Folgende Bebauungsplane fur Gewerbeflachen wurden in den letzten Jahren in
Neresheim rechtskraftig:

Bebauungsplan Rechtskraftig seit Bruttobauflache
,Im Riegel V* 29.04.2011 ca. 5,3 ha
,Im Riegel VI 14.11.2014° ca. 9,3 ha
,Im Riegel VII* 12.01.2018 ca. 2,0 ha
,Reichertsthal” 19.12.2014 ca. 2,0 ha
Summe ca. 18,6 ha

Aus dieser Aufstellung geht hervor, dass in den letzten 7 Jahren Gewerbeflachen
im Umfang von durchschnittlich etwa 2,7 ha pro Jahr ausgewiesen wurden, was der
Plausibilisierung der oben angefiihrten Nachfrageorientierten Darstellung dienen
soll und gleichzeitig einen Anhaltspunkt fiir die Abschatzung des langfristigen
Bedarfs liefert. Bei einer reinen Hochrechnung dieser Entwicklung auf den
Zeithorizont Ubergeordneter Planungen (15 Jahre) ergabe dies einen Bedarf von
rund 40 ha.

5 Anderung schriftlicher Teil: 18.12.2015
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Da aber zurzeit eine bereits viele Jahre anhaltende konjunkturelle Hochphase
herrscht und nicht davon ausgegangen wird, dass dies langfristig anhalt, wird von
einem langfristigen Bedarf von weiteren sieben ha ausgegangen. Insgesamt sind

das:
Kurzfristiger Bedarf 5,8 ha
Mittelfristiger Bedarf 4,2 ha
Langfristiger Bedarf 7,0 ha
Gesamtbedarf 17,0 ha

B2.3.3 tatsachlicher Flachenbedarf

Der unter Kap. 2.3.1.1 ermittelte kurzfristige Bedarf dient dem dort definierten Kreis
von Firmen und entspricht den tatsachlichen Verhéltnissen.

Die ermittelten Standortpotenziale (ca. 2,5 ha) sind fur die derzeit anfragenden
Firmen nicht geeignet und werden deshalb erst im Zusammenhang mit dem
langfristigen Bedarf in Abzug gebracht:

Gesamtbedarf 17,0 ha
Flachenpotenziale 2.5 ha
Gesamtbedarf 14,5 ha
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B3 Standortalternativen
B3.1 Auswahl der Alternativflachen und Kriterien flr die Bewertung

B3.1.1 Raumordnerische Vorgaben

B3.1.1.1  Auflistung

Die Auswahl der Alternativflachen folgt in erster Linie den Zielen und Grundséatzen
der Raumordnung. Hierfur werden folgende als relevant fur die Planung angesehen:

Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002:

- Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie
Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren (PS 3.1.2 (2)).

- Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu
sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung 2zu nutzen,
Bauliicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-,
Konversions- und Altlastenflichen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die
Inanspruchnahme von BoOden mit besonderer Bedeutung fur den
Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu
beschranken (PS 3.1.9 (2)).

- Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
sind an solchen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende
Siedlungsflachen neu vorzusehen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter
Beachtung der Umweltbelange die besten Ansiedlungsbedingungen
gegeben sind. [...] (PS 3.3.6 (2))

- Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Bdden
und Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion
ermoglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden;
sie durfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen
vorgesehen werden. Die Bodenglite ist dauerhaft zu bewahren (PS 5.3.2
(2)).

Regionalplan 2010 der Region Ostwirttemberg

- Als neu zu erschlieBende bzw. ausbauféhige regional bedeutsame
Standorte fur Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (bis etwa 30 ha)
werden ausgewiesen und in der Raumnutzungskarte dargestellt:
Unterzentrum Neresheim: an der L 1084 das Gewerbegebiet Riegel (PS
2.5.4 (2)).

Obige Ziele und Grundsatze unterstreichen damit die Vorgaben des
Baugesetzbuches, insbesondere § 1 Abs. 3 bis 5 BauGB und § la Abs. 2. Ebenso
zu beachten sind die Vorgaben des § 1a Abs. 3 BauGB (Vermeidung von
Eingriffen).

Unter Beachtung dieser Vorgaben zeichnet sich eine Flachensuche anhand von
folgenden ,Positiv‘merkmalen ab.
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B3.1.1.2 Abgeleitete Auswahlkriterien

- Anbindung an vorhandene Siedlungsflachen, Verkehrsstrukturen,
Flachenkonzentration und Zuordnung der Baugebiete untereinander

- vorhandene Infrastruktur

Demnach sollte also zunachst untersucht werden, ob die Deckung des Bedarfs Uber
eine Erweiterung der bestehenden Gebiete erreicht werden kann.

Damit kann vermieden werden, dass ganzlich neue ErschlieBungssysteme geplant
und gebaut werden muissen, was neben eines Mangels an Wirtschaftlichkeit auch
Flache spart.

Eine Anbindung an anders gewidmete Gebiete sollte vermieden werden, da
hierdurch immissionsschutzfachliche Konflikte zu befiirchten waren. Dabei wurden
auch die bereits bestehenden ErschlieBungssysteme bertcksichtigt, sowie der
Aufwand fir notwendige neue Systeme.

Unter dieser Pramisse soll fur die folgenden bestehenden Gebiete untersucht
werden, ob Erweiterungen im Umfang des ermittelten Flachenbedarfs sinnvoll sind.

Die Bewertung dieser Merkmale erfolgt verbal-argumentativ.
B3.1.2 Weitere Kriterien

In einem zweiten Schritt wird das Ergebnis Uberprift, ob Restriktionen zu beachten
sind. Insbesondere sind dies:

B3.1.2.1  Wirkungen auf die Umwelt (naturschutzfachlich geschiitzte Gebiete,
Wasserschutzgebiete, Wirkungen auf das Landschaftsbild)

Dazu  wurde geprift ob eine  Betroffenheit  von Natur-  oder
Landschaftsschutzgebieten, Biotopen, Naturdenkmalen, Uberschwemmungs-
gebieten oder sonstigen Strukturen vorliegt und wie sich eine Ansiedlung von
Gewerbe darauf auswirken wirde.

B3.1.2.2 Freiraumschutz des Regionalplans

Die Standorte wurden auf Uberschneidungen mit Zielen und Grundsétzen des
Regionalplans untersucht.

B3.1.2.3 Denkmalschutz

Fur die Analyse der Alternativflachen wurde nicht nur auf eine mdgliche direkte,
sondern auch auf eine indirekte Betroffenheit eines Denkmals geachtet
(Umgebungsschutz bedeutsamer Denkmale).

B3.1.2.4 Land- und Forstwirtschaft

Der Wert der Alternativen Flachen fir die Land- bzw. Forstwirtschaft wurde anhand
der Wirtschaftsfunktionenkarte / Flurbilanz ermittelt (siehe nachfolgende Abbildung).

Auf dem Gebiet der Stadt Neresheim sind ca. 5.855 ha als Vorrangflur II
ausgewiesen. Flachen der Vorrangflur | sind im Gebiet nicht vorhanden.

,Gebiete der Vorrangflur Stufe /Il sind aufgrund ihrer naturlichen und
agrarstrukturellen Merkmale sehr gut fur die landwirtschaftliche Nutzung geeignet
und sollen dieser vorbehalten bleiben und nicht fir Siedlungstatigkeiten
herangezogen werden. Fremdnutzungen von Flachen der Vorrangflur Stufe I/11, wie
im vorliegenden Plangebiet, sollten ausgeschlossen bleiben. Im Regionalplan OW
ist das Plangebiet deshalb als ,Schutzbediirftiger Bereich flir Landwirtschaft® (G)
gekennzeichnet.” (Stellungnahme Regierungsprasidium  Stuttgart, Abteilung
Landwirtschaft vom 29.03.2019)
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Bewertung der Wirtschaftsfunktionen/ Flurbilanz

Quelle: Daten uiberlassen vom Regionalverband Ostwiirttemberg, Plangrundlage:

Flachennutzungsplan der Stadt Neresheim
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Zusatzlich wurden die Flachen hinsichtlich der Bonitatsstufe fir die
landwirtschaftliche Nutzung genauer untersucht. FUr die kleinraumige Bewertung
der Bonitat wurde die ,Boden- oder Grunlandzahl“ (bewertet in Klassen) der
Bodenschatzdaten des LGRB herangezogen. Hauptsachlich liegt eine Betroffenheit
der Stufen 25-34, sowie 35-59 vor. Eine Darstellung der jeweiligen Betroffenheit
liefert nachfolgende Karte:
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Mittlere Wertzahl: Acker- und Griinlandzahl
(Quelle: Bodenschatzdaten des LGRB, mittiere Wertzahl Teil-2: Acker- und Grunlandzahi
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Bewertung der Acker-/ Grinlandzahl
Quelle: Bodenschéatzdaten LGRB, Plangrundlage: Flachennutzungsplan der Stadt Neresheim
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B3.1.2.5 Topographie
Die Topographie des Gelandes wurde ebenfalls in die Bewertung mit einbezogen.

B3.1.2.6  Erweiterungspotenzial

Im Zuge der Prifung wurde auch das Erweiterungspotenzial fur die jeweiligen
Alternativstandorte untersucht. Dabei ist die Wahl eines Standorts mit einem
groRBeren Erweiterungspotenzial von Vorteil, da sich so ein Gewerbestandort an
einem Ort konzentriert entwickeln kann.

Die Auswertung dieser Restriktionen wird fir jede Alternativflache im nachfolgenden
Kapitel abgehandelt. Zusammenfassend sind die Restriktionen anschlieRend
anhand einer Tabelle dargestellt.

B3.2 Bewertung der Gebiete
B3.2.1 Erweiterung im Riegel

Als regionalbedeutsamer Standort fur Dienstleistungen und Gewerbe bietet sich die
Gewerbeflache an. Jedoch sind die Erweiterungsmoglichkeiten eingeschrankt.
Unter anderem ist das Gebiet ist auf allen Seiten von einem schutzbedurftigen
Bereich fir die Erholung umgeben.

Mit einer Erweiterung nach Osten konnte bis Einmindung der L 1084 in die B 466
nicht geniigend Flache zur Verfiigung gestellt werden.

Im Suden befindet sich die Schutzzone Il des mittlerweile rechtskraftigen
Wasserschutzgebiets Pfaffentéle.

Eine Erweiterung in diese Richtung ist dartber hinaus wegen der Steilheit des
Gelandes nicht sinnvoll, da dies erhebliche Aufwendungen fur Erdarbeiten
erforderlich machen wirde. In diesem Bereich befindet sich auch bereits eine
Fotovoltaikflache. Ansonsten liegt hier ein schutzbedirftiger Bereich flr
Landwirtschaft und Bodenschutz vor.

Das Uberschreiten der dortigen Hangkante wiirde auch dazu filhren, dass das
Gebiet von der B 466 aus sehr viel deutlicher wahrgenommen werden wirde.

Im Westen befindet sich eine Waldflache. Der Wald sorgt fir eine optimale
landschaftliche Einbindung des bestehenden Gebiets. Der Wald st
schutzbediirftiger Bereich fur die Forstwirtschaft.

Dieses Areal liegt ebenfalls im Wasserschutzgebiet, Schutzzone I1.

Im Norden schlief3t sich eine gro3flachige Landwirtschaft an. Auch dieses Areal ist
als schutzbedurftiger Bereich fiir Landwirtschaft und Bodenschutz ausgewiesen.

Das nordwestlich gelegene kleine Gebiet bei Stetten mit 1,5 ha wird als Ansatz fir
eine Erweiterung nicht extra beriicksichtigt. Die Weiterentwicklung wiirde zu einem
stadtebaulich unerwiinschten Siedlungsband entlang der L 1084 fuhren.

Die Erweiterung des bestehenden Gebiets ist auch deshalb interessant, weil sich im
bestehenden Gebiet ein Firmenspektrum entwickelt hat, das bereits Synergieeffekte
nutzt und diese auch weiter ausbaut. Beispielsweise dient die gewinschte
Ansiedlung des Stahlhandelsunternehmens ASS den stahlverarbeitenden Betrieben
im Gebiet. So kdnnen trotz der Erweiterung Belastungen fur Verkehrswege und
Umwelt minimiert werden, weil Lieferwege deutlich verkiirzt sind.

Zudem befinden sich im Gebiet mit den Firmen Zeyer und EyPro bereits echte
Technologiefuhrer. Der Erhalt und die Weiterentwicklung des Gebietspotenzials
sind fir diese Betriebe wichtig fir den Fortbestand am aktuellen Standort.
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Eine Erweiterung nach Norden wirde eine Erweiterung eines regionalen
Gewerbestandortes bedeuten, der bereits an die L 1084 angeschlossen ist und
Verbindung an die B 466 hat. Die Kosten flr Ver- und Entsorgung sind daher
vertretbar. Die Wirkungen auf die Umwelt sind gering, da das Gebiet bereits durch
Gewerbe vorbelastet ist und Schutzgebiete nicht betroffen sind. Wie alle weiteren
gepruften Flachen, befindet sich auch diese Flache in einem schutzbedirftigen
Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz des Regionalplans. Zusétzlich liegt bei
diesem Standort noch eine Uberschneidung mit einem schutzbedirftigen Bereich
fur die Erholung vor.

Das Gebiet befindet sich in einer Blickachse
von der L 1084 auf das Kloster Neresheim. Es

\\t& % %\ | wird davon ausgegangen, dass mogliche
3 ‘\:‘\'Q gd

W Enveiterung wyzveNy | optische Beeintrachtigungen vermeidbar bzw.
Riegel:Nord\S\a\\¢ | Minimierbar sind.

b>

Die Flache liegt in einem Bereich der
Vorrangflur 1l der Wirtschaftsfunktionenkarte
(Flurbilanz).

Das nach Siuden geneigte Gelande bietet ein
hohes Erweiterungspotenzial von ca. 15-20
Wirtschaftsfunktionenkarte/Flurbilanz ha.

B3.2.2 Erweiterung Gewerbegebiet Neresheim

Eine Mdglichkeit zur Erweiterung des
Neresheimer Gebiets bietet sich auf den
ersten Blick nach Sudwesten an. Jedoch ist
die tatséachliche Nutzbarkeit der Flache hier
nur gering. Der Gelandeabfall von der B 466
nach Suden musste aufgefillt werden.
AulBerdem liegt der sidliche Bereich in der
Aue der oberen Egau und ist Hochwasser
gefahrdet.

AR B " 5.
Auszug aus der
Wirtschaftsfunktionenkarte/Flurbilanz

Nutzbar wére allenfalls ein schmaler, nach Siiden geneigter Streifen entlang der
Bundesstral3e B466. Die Flache schliefdt jedoch an ein Gewerbegebiet mit Nutzung
fur den Einzelhandel an und bietet nur ein geringes Erweiterungspotenzial von ca. 2
ha.

Wie auf der Abbildung zu sehen befindet sich auch diese Flache im Bereich der
Vorrangflur Il. Westlich und siliddstlich grenzen Bereiche der Grenzflur an. Auch
diese Flache befindet sich in einem schutzbedurftigen Bereich fiir Landwirtschaft
und Bodenschutz des Regionalplans.

Im Suden der Flache befindet sich ein Biotop, das bei einer Nutzung betroffen ware,
aber kleinraumig erhalten werden kann.

Denkmale sind nicht betroffen.
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B3.2.3 Erweiterung Gewerbegebiete Elchingen

Die Erweiterungen befinden sich benachbart
N EMesiening ot N zu bestehendem Gewerbe und gemischten

=%\ Elchingen Nord
s

Bauflachen. Ein Anschluss ist Uber die L1084
bzw. K3297 gegeben. Die Entwasserung vor
allem der ndrdlichen Gebiete ware sehr
aufwendig.

Des Weiteren waren  Biotope und
Naturdenkmale (B&ume) betroffen, diese
konnten jedoch kleinrdumig erhalten bleiben.

Eine Betroffenheit von Kulturdenkmalen und

. _Auszugausder | \yejteren Schutzgebieten liegt nicht vor.
Wirtschaftsfunktionenkarte/Flurbilanz

Auch diese Flache ist Vorrangflur Il und befindet sich in einem schutzbedurftigen
Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz.

Die Flachen sind nach Siden geneigt und bieten ein Erweiterungspotenzial von
insgesamt ca. 10 ha.

B3.2.4 Erweiterung Gewerbegebiete Ohmenheim

Ohmenheim wird von der Bundesstralle B
466 durchfahren. Insofern wére ein Anschluss
an den uberortlichen Verkehr gegeben. Dabei
I et | ware das sldliche Gebiet nach Osten
Gg;‘e';gj‘s;‘ee?j:tgi erweiterbar, das nordliche Gebiet miusste

; %\‘\ N nach Nordosten entwickelt werden.
' \‘\:\;2 % | Jedoch ware eine neue Gewerbeansiedlung
N im Umfang des Flachenbedarfs fiir den
S\ kleinen  Ort  eine  unverhaltnismalige

Auszug aus der - - . .

Wirtschaftsfunktionenkarte/Flurbilanz | ENtwicklung. Der sudliche Gebietsteil grenzt
zudem an Wohnstandorte an, der ndérdliche

N
S

an gemischte Bauflachen.

In den suddlichen Bereichen sind aul3erdem Biotope vorhanden, die jedoch
kleinrAumig erhalten werden kénnen. Denkmale sind nicht betroffen.

Auch diese Flachen Uuberschneiden sich einem schutzbedirftigen Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz. Die Erweiterungen befinden sich aufl3erdem
ebenfalls im Bereich der Vorrangstufe Il der Wirtschaftsfunktionenkarte, lediglich
sehr geringe Teilbereiche sind der Grenzflur zugeordnet.

Die nach Suden geneigten Flachen bieten Potenzial fir Erweiterungen in einem
geringen Umfang von ca. 2-3 ha.
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B3.2.5 Erweiterung Gewerbegebiete Kosingen und Dorfmerkingen

Eine gewerbliche Entwicklung im geplanten Ausmali
ware fur die Teilorte Kdsingen und Dorfmerkingen
nicht zielfiihrend, da die ErschlieBungssysteme, v.a.
KreisstraRen, nicht fir den erhdhten LKW-Verkehr
ausgelegt sind. Dabei ist Kosingen Uber die
KreisstralRen K3301 und K3314, Dorfmerkingen utber
die K3296, die K3299 und die K3298 angebunden.
Auch hier lage eine unverhaltnismafige Entwicklung
vor, da ein Gebiet der geplanten Grol3e zu
Uberlastungen der Teilorte fuhren wiirde. AuRerdem
wirden sich Konflikte mit benachbarten Nutzungen
(Sportanlage, gemischte Bauflachen) ergeben.

x%X\)u\s\\‘I/
5oX! Erweiterungen \

Gewerbegebiete
) W

Auszug aus der
Wirtschaftsfunktionenkarte/
Flurbilanz

Bei den Alternativen waren Geholzstrukturen
und sowie Biotope betroffen, die kleinraumig
erhalten werden kdnnten.

Eine Betroffenheit von Kulturdenkmalen und
weiteren Schutzgebieten liegt nicht vor.

Auch in diesen beiden Orten befinden sich
die Flachen fur die méglichen Erweiterungen
innerhalb eines schutzbedirftigen Bereichs
fur Landwirtschaft und Bodenschutz des
Regionalplans. Ebenfalls sind auch hier alle
Flachen der Vorrangstufe Il der Flurbilanz
zugeordnet.

AN S wil \ 7 -
] : Erweiterung N2\ R 3
Gewerbegebiet '-‘%\ N\ 2 A

S - SN
Dorfmerkingen 3% \
e N Voo 4
N A %

Auszug aus der
Wirtschaftsfunktionenkarte/Flurbilanz

Die Gebiete sind nach Siden/ Sudwesten geneigt. In Kdsingen besteht ein
geringes, (ca. 2-3 ha) in Dorfmerkingen dagegen ein hohes Erweiterungspotenzial

(ca. 10 ha).
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B3.2.6 Neues Gewerbegebiet Elchingen, Haldenhofe

Die Stadt Neresheim hat zusatzlich zu den oben dargestellten
Erweiterungspotenzialen einen Standort westlich von Elchingen untersucht. Hier
stiinden gentigend Flachen zur Verfiigung und die Anbindung an die Landesstral3e
L 1084 mit Nahe zum Autobahnanschluss (ca. 2,5 km) bote eine gute verkehrliche
ErschlieBungsmoglichkeit.

- 2 T
il o e I e /:‘7/-,2- SN \sad
Im Nordwesten rot umrandet: Haldenhof Nord und Haldenhof Sid

Jedoch zoge die Erschlie3ung dieser Flachen bereits mit dem ersten Bauabschnitt
sehr hohe Kosten fir die Entwasserung nach sich, da tber eine Strecke von ca. 2,5
km eine Druckleitung mit Hebewerk errichtet werden muisste. Zudem ist auf3er an
die LandesstralRe keine Anbindung an bestehende Siedlungen oder tibergeordnete
Verkehrsstrukturen vorhanden.

Das Vorhaben wirde aullerdem einen
Aussiedlerhof direkt beeintrachtigen.

Auf den Flachen befinden sich Biotope die
kleinrAumig erhalten werden kdnnten.

Denkmale und weitere Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

Die Flachen sind schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz des
Regionalplans und  Vorrangflur Il der
Wirtschaftsfunktionenkarte/Flurbila | Flurbilanzkarte.

Die nordliche Flache ist nach Siden, die sudliche nach Suden/Sudwesten geneigt.
Beide Flachen bieten ein hohes Potenzial fur Erweiterungen.
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B3.2.7 Weitere Alternativen

Grundlage fiur die Uberlegungen zu weiteren Alternativen ist die Frage, wo unter
Einsparung von Ressourcen eine Ansiedlung von Gewerbeflachen vertretbar ware.
Hier bietet sich ein Standort mit Anbindung an Uberortliche Verkehrswege oder die
Zusammenarbeit mit einer Nachbarkommune an. Beides ist im Westen des
Neresheimer Stadtgebiets gegeben. Hier verlauft die Autobahn A7 in etwa an der
Grenze zum Gebiet der Stadt Aalen. Es bote sich eine Flache an der
Autobahnauffahrt Aalen-Oberkochen gstlich der Autobahn an.

Allerdings waren hier die Aufwendungen fir die notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen extrem hoch. Zudem bestehen die Neresheimer Flachen dort
zum allergréRten Teil aus Wald. Eine Rodung des Waldes in der angestrebten
GrolRenordnung ware ein schwer vertretbarer Eingriff in den Naturhaushalt und
wirde einen erheblichen Aufwand fur die Bereitstellung von Ausgleichsflachen
sowohl nach dem Waldgesetz als auch nach dem Bauplanungsrecht/
Naturschutzrecht erfordern. Dies wiederum wirde ebenfalls zu Lasten der
landwirtschaftlichen Flachen gehen.

Aus diesen Grunden wird ein interkommunales Gewerbegebiet nicht weiter verfolgt.
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B3.3 Tabellarische Gegenuberstellung der Alternativstandorte

Gebiet\ Anbindung an Siedlungen |Erschlielung Wirkungen auf die Freiraumschutz Denkmalschutz Land-/Forstwirtschaft, [Topographie Erweiterungs- |Gesamteignung
Kriterium / Verkehrsstrukturen, Umwelt Regionalplan (Umgebungsschutz N potenzial
. Flache und Boden
Gebietszuordnung bedeutsamer
Denkmale)
Erweiterung ,,Im Gewerbegebiet ,Im Riegel“, [LandesstralRe Keine Schutzgebiete Schutzbedurftiger Lage in der Blickachse Vorrangflur Il Geneigt nach Hoch, ca. 15 — hoch
Riegel - Nord“ Erweiterung regionaler L 1084 / nahe betroffen, Vorbelastung |Bereich fir auf Kloster Neresheim Acker-/Griinlandzahl: Siden 20 ha
Gewerbestandort BundesstralRe B 466 |durch bestehendes Landwirtschaft und von der L 1084 aus. 25.34 '
Kosten fir Ver- und Gewerbe Bodenschutz und Beeintrachtigung
Entsor L:Jn vert?etbar Schutzbedurftiger vermeidbar bzw.
gung Bereich fir die minimierbar.
Erholung* Priiffall Bodendenkmal
Erweiterung Gewerbegebiet Neresheim, |[BundesstralRe B 466 |HQ 100 im Siden, Schutzbedurftiger Nicht betroffen Vorrangflur Il, Geneigt nach Gering, ca. 2 ha mittel
Gewerbegebiet Einzelhandel Egauaue, Biotop Bereich fir o . Siden
Neresheim kleinrdumig erhaltbar Landwirtschaft und Zﬂgﬁigﬁ?a%n?gﬁzt#gh
(Egau) Bodenschutz 9
Acker-/Grinlandzahl:
35-59
Erweiterung Gewerbe, Gemischte LandesstralRe Biotope bzw. Schutzbedurftiger Nicht betroffen Vorrangflur Il Geneigt nach Mittel, ca. 10 ha mittel
Gewerbegebiete Bauflache L 1084/ Naturdenkmal (Baume) [Bereich fur " . Siden
Elchingen Kreisstralle K 3297 kleinrAumig erhaltbar, |Landwirtschaft und le:gru/n%rgﬂgngéaﬂ
Entwasserun keine sonstigen Bodenschutz Ost: & 25-34 :
) 9 Schutzgebiete ‘
aufwendig
Erweiterung Gewerbe, Gemischte BundesstralRe B 466 |Biotope kleinraumig Schutzbedirftiger Nicht betroffen Vorrangflur Il, Geneigt nach Gering, Ca. 2-3 gering
Gewerbegebiete Bauflache (MD), erhaltbar Bereich fur . . . Suden ha
Ohmenheim erforderliche Gebietsgrofie Landwirtschaft und gfg&;{ﬁ'l\tl)&rﬁ;ﬂiger
Uberlastet den Teilort Bodenschutz
Acker-/Grinlandzahil:
35-59
(Teilbereiche: 25-34)
Erweiterung Gemischte Bauflache (MD), |Kreisstralle K 3301/ |Geholzstrukturen Schutzbedirftiger Nicht betroffen Vorrangflur I Geneigt nach Gering, Jeweils gering
Gewerbegebiet erforderliche GebietsgroRe |K3314 Bereich fur I . Suden/ max. ca. 2 -3 ha
Kosingen Uberlastet den Teilort Landwirtschaft und é‘gk:gr HelrLint e sl Sidwesten
Bodenschutz
Erweiterung Gewerbe, Griinflache KreisstralRen K 3296 / |Biotope kleinraumig Nordlich: Nicht betroffen Vorrangflur 11 Geneigt nach Ca. 10 ha gering
Gewerbegebiet Sportanlage, erforderliche  |K3299 /K 3298 erhaltbar Schutzbedurftiger I . Suden/
Dorfmerkingen GebietsgroRe uberlastet Bereich fur ';‘gk;; /Grunlandzahl: Sldwesten
den Teilort Landwirtschaft und (Teilbereiche: 35-59)
Bodenschutz ]
Neues Gewerbe- Keine Anbindung an LandesstralRe Biotope kleinraumig Schutzbedurftiger Nicht betroffen Vorrangflur Il Geneigt nach Hoch gering
gebiet Elchingen bestehende Siedlungen, L 1084 / Entfernung |erhaltbar Bereich fur - , Suden /
. . Beeintrachtigung eines zur A7 ca. 2,5 km Landwirtschaft und Acker {)G.runlandzahl. Sidwesten
Haldenhéfe Sud Aussiedlerhofes Bodenschutz el (B 2o
Sehr hohe Kosten fiir Ca. 25%: 25-34
Ver- und Entsorgung
Neues Gewerbe- Keine Anbindung an LandesstralRe Biotope kleinraumig Schutzbedirftiger Nicht betroffen Vorrangflur Il Geneigt nach Hoch gering
gebiet Elchingen bestehende Siedlungen, L 1084 / Entfernung  |erhaltbar Bereich far e ) Siidosten
. Beeintrachtigung eines zur A7 ca. 2,5 km Landwirtschaft und é(;k(—:érofﬁrggl_asrédzahl.
Haldenhofe Nord Aussiedlerhofes Bodenschutz ey

Sehr hohe Kosten fiir
Ver- und Entsorgung

Ca. 50%: 25-34

* Die Betroffenheit des regionalplanerischen Freiraumschutzes wurde vor dem Hintergrund des laufenden Regionalplananderungsverfahrens bewertet. Hier wird auch beriicksichtigt, dass in der Begriindung zur
Regionalplanédnderung die Vertretbarkeit einer Verkleinerung des schutzbeduirftigen Bereichs fur die Erholung festgestellt wird. Daher wurde hier fur das Kriterium ,Freiraumschutz Regionalplan® insgesamt trotz

(noch) bestehender Vorrangfunktion eine mittlere Eignung angenommen.
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B4 Fazit / Zusammenfassung

Auf dem Gebiet der Stadt Neresheim befindet sich ein regional bedeutsamer
Standort fur Dienstleistungen und Gewerbe. Im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan ist eine entsprechende gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Nachdem nunmehr Uber das gesamte Areal durch die Aufstellung von insgesamt
sieben Bebauungsplanen Baurecht besteht, wurde das Gebietspotenzial von den
ansassigen Firmen vollstandig ausgeschdpft. Vor Ort bestehende Bauliicken stehen
in absehbarer Zeit zur Bebauung an oder sind als Erweiterung fur bestehende
Firmen vorgesehen.

Da aber absehbar ist, dass in den kommenden Jahren weiterhin ein erheblicher
Bedarf an Gewerbeflachen besteht, wird die Bauleitplanung der Stadt
fortgeschrieben.

Als Bestandteil der Anderung wurde der Gewerbeflachenbedarf ermittelt, dieser
betragt fur die nachsten 15 Jahre ca. 17 ha. Als zweiter Schritt wurde gepruft, ob
dieser Bedarf Uber die Aktivierung bestehender Potenziale gedeckt werden kann.
Da jedoch die bestehenden Potenziale weitgehend erschopft sind oder derzeit nicht
aktivierbar sind, ist die Ausweisung einer zuséatzlichen gewerblichen Bauflache
erforderlich.

Fur die Ausweisung wurden verschiedene Standortalternativen untersucht. Die
Prifung hat ergeben, dass die Erweiterung des bestehenden Gebiets ,Im Riegel*
die sinnvollste Losung darstellt. Die Anbindung an gleichartige Siedlungsflachen
erfordert weniger ErschlieBungsanlagen und minimiert damit den flachenmaRigen
Bedarf an landwirtschaftlicher Flache und verringert den ErschlielBungsaufwand.
Gleichzeitig besteht Anschluss an tibergeordnete StralRen (L 1084, B 466).

Der beiliegende Umweltbericht (Teil C) hat keine erheblichen nicht ausgleichbaren
Wirkungen auf die Belange der Umwelt festgestellt. Allerdings sind Restriktionen zu
beachten, wie die Lage in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets der
Landeswasserversorgung.

Der Schutz der Umgebung fur die Benediktiner-Abtei Kloster Neresheim kann
gewahrleistet bleiben, auch wenn von der L 1084 das neue Gebiet ins Blickfeld zum
Kloster geriickt wird. Dabei werden minimierende Malhahmen in der
Bauleitplanung vorausgesetzt. Historisch bedeutende Blickachsen werden dabei
jedoch nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Das Gebiet bietet ausreichend Flachenpotenzial, um den Bedarf der nachsten Jahre
decken zu konnen. Die Hangneigung ist gering, so konnen umfangreiche
Erdbewegungen vermieden werden.

In Bezug auf die Beanspruchung landwirtschaftlich hochwertiger Flachen ist die
Erweiterungsflache gegeniiber den Alternativen weder im Vor- noch im Nachteil. In
jedem Fall werden hochwertige Flachen beeintrachtigt sein. Es liegt durchweg eine
Einstufung in der Flurbilanz als Vorrangflur Il und eine Ausweisung im Regionalplan
2010 als schutzbedurftiger Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz vor. Eine
kleinrAumige Auswertung der Bonitat der Standorte auf Basis der Bodenschétzung
hat ergeben, dass die Acker-/Griinlandzahl mit 25-34 im unteren Bereich liegt.

Das Gebiet ,Im Riegel“ ist umgeben von einem schutzbedurftigen Bereich fur die
Erholung des Regionalplans. Trotz dieses raumordnerischen Ziels ist die
Erweiterung stadtebaulich und raumplanerisch sinnvoll. Deshalb wird eine Anderung
des Regionalplans (bzw. ein Zielabweichungsverfahren) durchgefinhrt.
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10 (3) ROG i.V.m.8 2a (6) LPIG

Gemal Landesplanungsgesetz vom 10. Juli 2003, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 28. November 2018 (GBI. S. 439, 446), enthalt die Begrindung des Regionalplans eine
zusammenfassende Erklarung,

a) wie Umwelterwégungen in den Plan einbezogen wurden,

b) wie der Umweltbericht sowie die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens nach § 9 Abs. 3
bis 7 und 8§ 12 Abs. 2 bis 6 im Plan bericksichtigt wurden und welche Griinde nach
Abwagung mit den gepriften anderweitigen Planungsmdglichkeiten fur die Festlegungen
des Plans entscheidungserheblich waren

Im Zuge der Regionalplandnderung wurde ein Umweltbericht erstellt. Es wurde die gesetzlich
vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange durchgefihrt (812 Abs. 2 bis 6 LPIG).

Die Angaben zur Art und Weise der Bertcksichtigung der

¢ Umweltbelange
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
e Gepriften Planungsalternativen

sind im Folgenden zusammengestellt:

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt Art und Weise der Berticksichtigung
Fléache und Boden:
e Grof¥flachigkeit Belange wurden berticksichtigt. Es wurde
e Bodenversiegelung eine Alternativenprufung durchgefihrt. Die
e Vorrangflur II, Flachenverlust fur die Planflache stellt trotz der Betroffenheit der
Landwirtschaft Belange Flache und Boden die beste
e Bodenversiegelung: Verlust der Alternative dar.
Bodenfunktionen

e Schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz

Wasser und Grundwasser
e Lage in Zone Il des Wasserschutzgebiets | Lage im Wasserschutzgebiet: keine negative
Nr. 135.002 Auswirkung bei Einhaltung der
e Nahe zu Zone Il des Schutzgebietsverordnung
Wasserschutzgebiets Nr. 136.148
¢ hohe Durchlassigkeit der Deckschicht
 Karstwasservorkommen des Hartsfeldes |Auf der Flache ist eine
als bedeutsames Wasserreservoir (Erhalt | Régenwasserbewirtschaftung vorgesehen,

und Schutz des Trinkwassers als welche im Zuge der Bebauungsplanung
tiberregional bedeutsame Aufgabe) konkretisiert wird. Dadurch wird der Eingriff

weitgehend abgemildert.

Klima und Luft (auch im Hinblick auf
Klimawandel und Anpassungq)

e Verlust der Flache als Kaltluft als Kalt- Das Gebiet ist aufgrund der Nahe zu

bzw. Frischluftentstehungsgebiet bestehendem Gewerbe beeintrachtigt. Die
e Veranderung des Kleinklimas Lage ist zudem relativ ortsfern (Gesundheit
e Luftqualitat (Emissionen) des Menschen). Der Eingriff wird in der

spateren Bebauungsplanung durch
verbindliche Festsetzungen
(Pflanzbindungen, Pflanzgebote) abgemildert.
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Landschaft, Landschaftsbild, Erholung

e Lage im schutzbedurftigen Bereich fur
Erholung, jedoch landwirtschaftliche
Nutzung und Vorbelastung durch
Gewerbe, daher geringe
Erholungsfunktion

e Gute Einsehbarkeit

keine erheblichen Auswirkungen

keine erheblichen Auswirkungen

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura
2000 Gebiete
e Gesetzlich geschitztes Biotop auf3erhalb

¢ Feldlerchenvorkommen bekannt.

Beeintrachtigung kann ausgeschlossen
werden.

Auf Bebauungsplanebene ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung durchzufiihren.
Die Feldlerche wird aus dem Gebiet
verdrangt werden. Bei Durchfiihrung von
vorgezogenen Mallnahmen
(Bebauungsplanung) in Form von
Verbesserungen der
Lebensraumbedingungen in der
verbleibenden Feldflur kann die Ausldsung
von Verbotstatbestéanden jedoch mit
hinreichender Sicherheit vermieden werden
Arten.

Kultur- und Sachqguter

e Beeintrachtigung einer eindrucksvollen
Sichtachse auf das Kloster Neresheim
(aus Elchingen kommend)

e Flache: archdologischer Priffall

Empfehlungen zu Minimierungsmaf3nahmen
wurden in die Begriindung aufgenommen.
Eine genauere Betrachtung erfolgt bei
Aufstellung nachfolgender Bebauungsplane.

Bevolkerung und Gesundheit des Menschen
e Nahe zur Wohnbebauung ,Lichshofe®
e Stromtrasse nordwestlich

Vertiefte Prifungen zum Schallschutz bzw.
zur Berucksichtigung der Stromtrasse werden
im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgen.

Art und Menge der Abfalle (Beseitigung und
Verwertung)

keine erheblichen Auswirkungen

Anfalligkeit fiir Schwere Unfélle und
Katastrophen (Storfallbetriebe)

Keine Betroffenheit

Kumulative Wirkungen

Erweiterung von bestehendem
Gewerbegebiet.

Positive Wirkungen durch Konzentration
vermeiden ungeordnete und dezentrale
Entwicklungen mit ihren in der Summe
gravierenderen Entwicklungen.
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2. Beteiligungsverfahren nach 812 Abs. 2 bis 6 LPIG

Das Beteiligungsverfahren fand im Frihjahr 2019 gemal} den Vorgaben des
Landesplanungsgesetzes statt. Dazu wurden nachfolgende Hinweise, Bedenken und

Anregungen vorgebracht und bericksichtigt.

Stellungnahmen: Hinweise, Bedenken,
Anregungen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung Raumordnung
Verweis auf PS 3.3.6 (Z) LEP

Abteilung Landwirtschaft

Bedeutung der Vorrangflur I/1l. Vorbehalt fur
die Landwirtschaft, deshalb schutzbedurftiger
Bereich fur Landwirtschaft.

Hinweis, dass Bonitatsunterschiede nicht
bertcksichtigt wurden.

Schutzgut Flache im Umweltbericht nicht
ausreichend bericksichtigt und zu wenig
kritisch bewertet.

Erhebliche Bedenken: Verlust hochwertigster,
landwirtschaftlicher Standorte auf Gunstlage
der Flachenalb.

Abteilung StraRenverkehr

Ubergeordnete MaRnahmen
(Bundesverkehrswegeplan 2030,
Generalverkehrsplan 2010) sollen in FNP/
BPL zeichnerisch ibernommen werden,
Trassenkorridor soll freigehalten werden.

ErschlieBung soll ber vorhandene Kreuzung
der Landesstral3e L 1084/Kreisstral3e K 3222
erfolgen, 8§22 StralRengesetz soll eingehalten
werden (Anbauverbotszone).

Landesamt fir Denkmalpflege

Bedenken zur Planung aufgrund
Einschrankung der Sichtbeziehung zum
Kloster Neresheim. Aufgrund der
Vorbelastungen an dieser Stelle
(Aussiedlerhtfe und bestehendes Gewerbe)
jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung im
Sinne des § 14 Abs. 3 DschG.

Empfehlung: Minimierung des Eingriffs durch
Hohenfestsetzungen und Eingrinung in
nachfolgenden Planverfahren. Verbleibenden
Sichtkorridor langfristig planerisch sichern.
Verweis auf Betroffenheit der Belange der
archaologischen Denkmalpflege
(archaologischer Priffall).

Aufnahme des Sachverhalts in die
Begriindung

Bedeutung der Vorrangflur in der Begriindung
erganzt.

Bonitatsunterschiede wurden auf Grundlage
der Bodenschatzkarte in die Prifung
aufgenommen.

Art der Berticksichtigung des Schutzguts
Flache wurde im Umweltbericht ergéanzt.

An der Planung wurde festgehalten. Die
Bedeutung der hochwertigen
landwirtschaftlichen Flachen wurde in
Begrindung erganzt.

Hinweis in Begrindung tibernommen.

Hinweis in Begrindung tibernommen.

Aufnahme der Empfehlung als Hinweis fur
weitere Planungen.

Hinweis befand sich im Umweltbericht, wurde
zusatzlich noch in Begrindung
aufgenommen.




Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau

Zum Artenschutz:

Hinweis, dass die spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchung bereits
auf Ebene der Regionalplanung tberschlagig
erfolgen muss.

Anschluss an die Stellungnahme des
Landesamtes fur Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart.

Uberschlagige Priifung, ob
Verbotstatbestande ausgeldst werden, wurde
erganzt.

siehe oben.

Landratsamt Ostalbkreis

Umwelt und Gewerbeaufsicht:

Bestatigung, dass vorab geklarte Belange im
Umweltbericht enthalten sind (voraussichtlich
erforderliche Untersuchungen zum
Schallschutz, Bertcksichtigung der 110 kV-
Leitung (elektromagnetische Felder)).

Abwasser

Hinweis, dass Entwésserung mit der unteren
Wasserbehdrde abschliel3end abgestimmt
und festgelegt werden muss.

Wasserversorgung einschlie3lich
Wasserschutzgebiete:

Anderung ist mit den Zielen des LEP Kap. 4.3
Wasserwirtschaft vereinbar.

Hinweise Uber besonders bedeutsames
Karstwasservorkommen im Hartsfeld. Erhalt
und Schutz als tberregional bedeutsame
Aufgabe. Jede Verschmutzung des
Grundwassers ist zu vermeiden.

StralRenverkehr:

Hinweise auf erhohtes Verkehrsaufkommen,
daher der Wunsch, die Ortsdurchfahrt von
Neresheim-Elchingen vorab zu verbessern.
Hinweis, dass ein Larmgutachten
vorgenommen werden sollte.

Die konkrete ErschlieRung des erweiterten
Gewerbegebiets ist friihzeitig mit den
zustandigen StraRenbaulasttragern sowie der
Stralenverkehrsbehdrde abzustimmen.

Betrifft die Bauleitplanung.

Betrifft die Bauleitplanung.

Vereinbarkeit mit dem Ziel des LEP wurde in
die Begruindung tibernommen.

Hinweise flr die weitere Planung wurden in
die Begriindung aufgenommen.

Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Aalen,
mit den Gemeinden Essingen und
Huttlingen

Bedenken im Hinblick auf die Grol3e der
moglichen Gewerbeentwicklung durch die
Regionalplananderung. Befirchtung eines
erhohten Verkehrsaufkommens durch
Ortschaften aufgrund der Lage im landlichen
Raum und dem derzeitigen Fehlen von
direkten Anbindungen. Verkehrliche
Uberlegungen werden angeregt. Bedenken
wegen naheliegenden geplanten
Gewerbeentwicklungen in Aalen-Ebnat.

Das Gewerbeflachenverhaltnis zwischen
Mittel- und Unterzentrum bleibt gewabhrt.




Stadt Heidenheim

Beflrchtung, dass die Bedeutung der
Mittelzentren geschwéacht werden kdnnte.
Regionalplan&nderung wird abgelehnt, da
auch fur das Unterzentrum Giengen eine
Regionalplan&nderung angestrebt wird, die
40 ha Gewerbegebiet losgeldst vom
Siedlungskdrper ermdéglichen soll. Der Wille
der raumordnerischen Steuerung der Region
wird nicht erkannt.

Das Gewerbeflachenverhéltnis zwischen
Mittel- und Unterzentrum bleibt gewahrt.

Landesnaturschutzverband Baden-
Wirttemberg, ANO-Arbeitskreis
Naturschutz Ostwiurttemberg
Naturschutz, Erholung, Denkmalschutz,
Archéologie

Weiterer Flachenverbrauch und Versiegelung
freier Landschatft.

Versiegelung in Hinblick auf Insekten-
Artensterben nicht verantwortlich.
Beeintrachtigung nachgewiesener
Vorkommen der Feldlerche.

Lage im ,schutzbedirftigen Bereich fir
Erholung® des anerkannten Erholungsortes
Neresheim.

Zerstbrung des Landschaftsbildes
(Naturlandschaft in Verbindung mit dem
Kloster Neresheim) aus Elchingen kommend
auf der L 1084.

Es kdnnten archaologische Kulturdenkmale
vorhanden sein, welche historisch und
touristisch fir Neresheim von Bedeutung sein
konnten.

Landwirtschaft, Wasser, Luft

Planung bedeutet einen Verlust hochwertiger
landwirtschaftlicher Flachen fur 4
landwirtschaftliche Betriebe. Es wird eine
Existenzbedrohung, sowie die Einschrankung
der Erweiterungsmdglichkeiten von
angrenzenden Aussiedlerhdfen befurchtet.
Eine Bereitstellung landwirtschaftlicher
Ersatzflachen durch die Stadt Neresheim (wie
in Begriindung aufgefihrt) wird bezweifelt.

Hinweis auf Lage in Schutzzone Il des
Wasserschutzgebiets. Beflirchtung um
enormen Anstieg des Wasserverbrauchs und
um Wasserknappheit wahrend
Trockenphasen.

Bedarf wurde in ausreichendem Umfang
gepruft.

Kompensation durch Ausgleichsmaf3nahmen
(Eingriinung und z.B. Blihstreifen) im
Rahmen der Bauleitplanung.

Anderung des schutzbediirftigen Bereichs
war Teil dieses Verfahrens. Flache war
bereits vorbelastet und fiir die
Erholungsfunktion weniger wichtig.

Eine Vorbelastung besteht bereits, weitere
Beeintrachtigungen sind in der
nachfolgenden Bauleitplanung zu minimieren
(Hohenfestsetzungen, Eingrinungen)

Das Vorhandensein eines archéologischen
Prffalls ist in den Unterlagen beschrieben,
ebenso wie die Auswirkungen auf den
Bauablauf, sowie der Umgang und das
Vorgehen bei moglichen Funden.

Stadt Neresheim kann betroffene Betriebe bei
Bereitstellung neuer Flachen unterstitzen,
z.B. bei Betriebsaufgaben.

Nach Mitteilung der unteren
Landwirtschaftsbehorde sind die betroffenen
Betriebe nicht in ihrer Existenz bedroht.

Wurde bereits im Umweltbericht dargestellt.
Es wird voraussichtlich tiberwiegend
verarbeitendes Gewerbe angesiedelt, daher
werden Auswirkungen hauptsachlich durch
Versiegelungen auf die
Grundwasserneubildung erwartet. Diese
Auswirkung wird intern durch eine
Regenwasserbewirtschaftung minimiert.




6

Klima und Luft: Bestétigung der Angaben im
Umweltbericht. Frisch und Kaltluftproduktion
der derzeitigen Flache, Kohlendioxid und
Warmeemissionen durch Gewerbe.

Verkehrssituation

Beflrchtung einer Verscharfung der bereits
derzeit schon angespannten
Verkehrssituation insbesondere in der
Neresheimer Innenstadt durch Anstieg des
Schwerlastverkehrs. Dadurch Larm- und
Emissionsbeldstigung (Zunahme von
Leerstanden), Beeintrachtigung von
Sachgegenstanden (historische Bauten,
StralRenbelag), Zunahme geféahrlicher
Situationen.

Alternativstandorte

Anmerkung, dass auch kleine Orte an einer
Ausweisung gewerblicher Standorte
interessiert sind, daher eine Zentrierung in
Neresheim verhindert nicht eine
Flacheninanspruchnahme an andere Stelle.
Durch eine Zentrierung kdénnen zusatzliche
negative Einflusse auf das Landschaftsbild
und Verschlechterungen der 6kologischen
Situation nicht ausgeschlossen werden.

Ausgleichsmallnahmen

Beflirchtung, dass ein Ausgleich des Eingriffs
nicht auf dem Gebiet der Stadt Neresheim
stattfinden kann.

AbschlieBende Bemerkungen:

Die Regionalplandnderung wird vom Verband
abgelehnt, Gewerbeansiedlungen sollen im
bestehenden Mittel- und Oberzentren
stattfinden, Neresheim hingegen sollte
alternativ als touristisches Erholungsgebiet
gefordert werden.

Minimierung durch Gehdlzpflanzungen im
Zuge der Bebauungsplanung.

Die Einschatzung wurde zur Kenntnis
genommen. Mit einer grundlegenden
Anderung der Verkehrsstrome wird nicht
gerechnet. Ein groRer Teil des Verkehrs ist
Uberdrtlich und unabhéngig von der Lage der
Neresheimer Gewerbegebiete.

Ortliche Entwicklungen werden nicht
ausgeschlossen, dennoch kann die
Konzentration der Gewerbeareale einer
kleinflachigen Entwicklung entgegenwirken.
Inshesondere ein ganzlich neuer Standort
sollte vermieden werden.

Innerhalb des Gebiets werden MaRnahmen
zur Minimierung erforderlich und auch
moglich sein. Stadt verfiigt tber ein
Okokonto, auch weitere
Ausgleichsmaflinahmen sind mdglich. Wird in
der nachfolgenden Bebauungsplanung
abschliel3end geklart.

In der Region sind keine Oberzentren
vorhanden. Eine Ansiedlung der Betriebe
auRRerhalb des Stadtgebiets wiirde die
wirtschaftliche Entwicklung und Funktion als
Versorgungskern und Unterzentrum der Stadt
erheblich schwachen. Ohne
Entwicklungsmaoglichkeiten kann das Gebiet
Riegel seine Bindelungsfunktion nicht mehr
erfullen.

An der Regionalplandnderung wurde
festgehalten.

Netze BW

Bestand und Betrieb der
Versorgungsleitungen der Netze BW ist zu
gewabhrleisten. Mégliche MalRnahmen der
Anlagensicherung- bzw. Verlegung sind
frihzeitig zu erdrtern.

Hinweise zu Planungen in der Nahe von 110-
kV-Leitungen.

Keine Anderungen der Anlagen im Rahmen
der Regionalplanadnderung geplant.

Hinweise fur nachfolgende Planungen
(Bauleitplanung, Objektplanung). Belange der
Regionalplanung sind nicht berihrt.




Hartsfeld-Albuch-Wasserversorgung
Ordnungsgemale Trinkwasserversorgung
wird vom Verband zugesichert.

Verweis auf die Lage in der
Wasserschutzzone Il und der Nahe zu
Wasserschutzzone II.

Eine negative Beeinflussung der
Grundwasserableitung ist zu vermeiden.

Lage in Wasserschutzzone Ill und Nahe zu
Wasserschutzzone Il in Unterlagen bereits
beschrieben.

Festsetzungen zum Grundwasserschutz sind
Gegenstand der spateren Bauleitplanung.

3. Planungsalternativen

In den Abwégungsvorgang eingestellte
Planungsvarianten

Abwagungskriterien fur die
Alternativenprifung

Es wurde eine Alternativenprifung
durchgefuhrt. Die Planflache stellt trotz der
Betroffenheit der Belange Flache und Boden
die beste Alternative dar.

- Anbindung an Siedlungen/
Verkehrsstrukturen, Gebietszuordnungen

- ErschlieBung

- Wirkungen auf die Umwelt

- Freiraumschutz Regionalplan

- Denkmalschutz (Umgebungsschutz)

- Land-/ Forstwirtschaft, Flache/ Boden

- Topographie

- Erweiterungspotenzial
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Cl1

Cl1.2

C13

Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen die
sich im Rahmen der Regionalplandnderung, dem Zielabweichungsverfahren und
der Flachennutzungsplananderung fir die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Im
Riegel — Nord“ ergeben.

Dazu werden die Auswirkungen im Sinne des § 8 Abs. 1 ROG i. V. m. § 2a Abs. 1
Satz 1 LplG und der Anlage 2 zu § 2a Abs. 4 LplG, sowie § 2a BauGB dargestellt.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

In Neresheim besteht weiterhin Bedarf an gewerblichen Bauflachen. Da die Gebiete
Riegel I-VII bereits aufgefillt sind, ist die Ausweisung des Gebiets ,Im Riegel —
Nord I* erforderlich.

Fur die Realisierung bedarf es einer Anderung des Regionalplans 2010 der Region
Ostwirttemberg, sowie des Flachennutzungsplans der Stadt Neresheim. Wegen
mdglicher Konflikte mit Zielen des LEP wird zudem ein Zielabweichungsverfahren
durchgefiihrt. Der Regionalplan weist die Flache als schutzbedurftigen Bereich fir
die Erholung (Vorranggebiet) (PI1.S.3.2.4) aus, der Flachennutzungsplan als
AuRRenbereich.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben,
sowie das Ausmal3, in dem der Plan einen Rahmen setzt

Die Anderung des Regionalplans erfolgt tiber eine Flache von ca. 14 ha, die Flache
des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplan&dnderung und des Bebauungsplans
betragen jeweils ca. 5,8 ha (1. Bauabschnitt). In dem Gebiet ist eine gewerbliche
Bauflache (gem. 8§ 1 Abs. BauNVO) geplant.

Das Ausmal, in dem der Plan andere Plane und Programme beeinflusst:
Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir die Planung von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt
wurden

Folgende lbergeordnete Planungen sind von dem Vorhaben betroffen:

Landesentwicklungsplan:

Nach LEP 2002 ist ,die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand
auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen,
Baulicken und Baulandreserven zu berlicksichtigen sowie Brach-, Konversions-
und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufthren. Die Inanspruchnahme von
Bdden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrénken.” (3.1.9 (2))

Weiter gilt: ,Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten
Bdden und Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion
ermoglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.” (5.3.2 (2))

Fur die Auswahl des Standortes wurde eine Bedarfsermittiung und eine
Alternativenprifung durchgefihrt (Teil B). Zur Ausrdumung raumordnerischer
Konflikte wird ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt.

Teil C - Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes, zur Regionalplananderung und
zum Zielabweichungsverfahren auf dem Gebiet der Stadt Neresheim, Im Riegel - Nord Seite 1



Regionalplan:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines schutzbedurftigen Bereichs fir die Erholung
(Vorranggebiet) (P1.S.3.2.4) und eines schutzbedirftigen Bereichs fir
Landwirtschaft und Bodenschutz (Vorbehaltsgebiet) (PI1.S.3.2.2).

Das Ziel fur den schutzbediirftigen Bereich fir die Erholung ist definiert durch:
Kap. 3.2.4 Schutzbedurftige Bereiche fur die Erholung, 3.2.4.1 (2):

LDie in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen schutzbedurftigen Bereiche fir die
Erholung stellen Landschaftsraume dar, die sich aufgrund ihrer landschaftlichen
Eigenart und Vielfalt sowie ihrer natirlichen Schénheit und des Bestandes an
herausragenden Kulturdenkmalen (Bau- und Bodendenkmale) fur die naturnahe
Erholung besonders eignen. Diese Landschaftsraume sind im Einklang mit den
Erfordernissen der Land- und Forstwirtschaft sowie anderer landschaftlicher
Funktionen wie des Denkmalschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes sowie
des Biotopschutzes fir die landschaftsbezogene, ruhige Erholung zu sichern.
Eingriffe, z.B. durch Siedlungsbau- und InfrastrukturmalRnahmen, welche die
Erholungseignung der Landschaft beeintrédchtigen, sind zu vermeiden.”

Trotz der oben festgestellten Eignung als Gewerblicher Standort steht das
regionalplanerische Ziel der Flachennutzungsplananderung zunachst entgegen
(,Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen“ 8 1 Abs. 4
BauGB, ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen o6ffentlicher Stellen
[...] sind Ziele der Raumordnung zu beachten [...]*, § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG). Eine
Uberwindung des oben genannten raumplanerischen Ziels im Wege der Abwagung
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist rechtlich nicht zulassig.

Dieser planerische Konflikt wird im Wege einer Regionalplandnderung ausgeraumt.

Der Grundsatz fir den schutzbedurftigen Bereich fiir Landwirtschaft und
Bodenschutz lautet:

Kap. 3.2.2. Schutzbedirftige Bereiche fir Landwirtschaft und Bodenschutz, 3.2.2.1
(G):

,Die aufgrund ihrer natiirlichen Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung und als
Filter und Puffer sowie als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf geeigneten Bdden
und Flachen der Region, insbesondere die in der Raumnutzungskarte besonders
gekennzeichneten schutzbedurftigen Bereiche fir die Landwirtschaft, sollen als
natiiriche  Grundlage fir eine  verbrauchernahe  Lebensmittel- und
Rohstoffproduktion und  zur Bewahrung und zur Entwicklung der
ostwirttembergischen Kultur- und Erholungslandschaft erhalten werden. Hierbei
sollen auch Bonitatsunterschiede innerhalb der schutzbedirftigen Bereiche
berticksichtigt werden.*”

Es wurde eine Analyse der innerértlichen Potenziale vorgenommen und der Bedarf
der geplanten Gewerbeflachen nachgewiesen. Schutzbedirftige Bereiche fur
Landwirtschaft und Bodenschutz sind bei allen Planungsalternativen gleichermalRen
betroffen. Aus diesen Grinden besteht die Notwendigkeit, die entsprechenden
landwirtschaftlichen Flachen dennoch fir die gewerbliche Nutzung in Anspruch zu
nehmen.
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C2.

c2.1

C2.2

C2.3

Risiken fur die Umwelt, einschlie8lich der menschlichen
Gesundheit: Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen die in der Umweltprifung ermittelt
wurden

Die Bedeutung des Plans fur die Einbeziehung umweltbezogener
Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen
Entwicklung, die fur den Plan relevanten umweltbezogenen Probleme und die
Bedeutung des Plans flur die Durchfihrung nationaler und europdischer
Umweltvorschriften

Nationale und europaische Umweltvorschriften sind von der Planung nicht berthrt.

Ubersicht tUber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich der derzeitige Umweltzustand
innerhalb  des Geltungsbereichs voraussichtlich wenig veradndern. Die
landwirtschaftliche Nutzung der Flache wirde fortgefiihrt werden.

Allerdings ist davon auszugehen, dass sich die Gewerbebetriebe dann an anderer
Stelle ansiedeln werden. Da damit die Vorteile einer Konzentration von Betrieben
auf einen Standort nicht genutzt werden, ist die Gefahr einer Erhohung der
Versiegelungen durch zusatzlich notwendige ErschlieBungsanlagen gegeben. Auch
kénnen sich bei anderen Standorten zusatzliche Einflisse auf das Landschaftsbild
oder sonstige Schutzguter ergeben.

Umweltprifung: Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) mit Bewertung und Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

C2.3.1 Methodik

Die Bestandserfassung der Naturraumpotentiale fand auf der Grundlage einer
Bestandsaufnahme im Gelande statt und wertet die bei der LUBW verfligbaren
Unterlagen aus.

Eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird jedoch erst auf der Ebene
des Bebauungsplans vorgenommen.

Die Naturraumpotenziale werden unter Berlcksichtigung der bestehenden
Belastungen auf ihre Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit untersucht und
bewertet. Unter der Leistungsfahigkeit sind die Funktionen der einzelnen Potenziale
zu betrachten, die sie im 6kologischen System erflillen. Besitzt das Potenzial eine
groRRe Leistungsfahigkeit, wird es hoch bewertet. Die Empfindlichkeit ist durch die
Abhangigkeit von bestimmten Faktoren gepragt. Ist durch den Eingriff mit einer
starken Veranderung zu rechnen, wird die Empfindlichkeit mit ,hoch® eingestuft.
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Nachfolgend wird das Basisszenario hinsichtlich Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit evaluiert und eine Prognose Uber die bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen der Planung fur die einzelnen Schutzgiiter nach BauGB Anlage 1
vorgenommen.

Diese Schutzguter sind:
- Flache und Boden
- Wasser und Grundwasser
- Klima und Luft
- Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

- Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten, Biotope, Schutzgebiete (inkl.
Natura 2000+besondere Arten)

- Kultur- und Sachguter

- Bevolkerung und Gesundheit des Menschen, Art und Menge an Emissionen
(Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung,
Verursachung von Belastigungen)

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
- Anfélligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen (Storfallbetriebe)

Darauf aufbauend wird eine mogliche Kumulierung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter  durch  Vorhaben  benachbarter  Plangebiete  sowie  die
Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander dargestellt.

Auswirkungen treten durch das Vorhaben fur Pflanzen und Tiere auf, die aufgrund
der Versiegelung ihren Lebensraum verlieren. Betroffen sind ebenfalls die
Naturguter Boden (Verlust fir landwirtschaftliche Flache und von
Retentionsflachen), Wasser (teilweiser Verlust als Versickerungsflache fir
Niederschlagswasser) und Klima (teilweiser Verlust der Flache zur Bindung von
CO; und fir die Kaltluftentstehung). Das Landschaftsbild wird durch die Baukoérper
ebenfalls verandert.

C2.3.2 Auswirkungen des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen werden im Zusammenhang mit der
Bestandsbewertung in den nachfolgenden Kapiteln beschrieben.
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C2.3.3 Flache und Boden

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit

Im Plangebiet sind dem Planverfasser bisher keine Altablagerungen, Altstandorte
oder schadliche Bodenveranderungen bekannt. Die Flache liegt innerhalb eines
Bereichs der Vorrangflur 1l sowie in einem schutzbedurftigen Bereich fir
Landwirtschaft und Bodenschutz (Vorbehaltsgebiet) nach Regionalplan 2010.

Grundlage fur die Bewertung von Beeintrdchtigungen des Bodens in seinen
Funktionen ist der Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit"
(Heft 31 aus der Reihe ,Luft Boden Abfall) des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg (UM 1995, 2. vollig neu bearbeitete Auflage 2010).

Fur die Bestandsaufnahme des Bodens wurden vier Funktionen untersucht, namlich
~otandort fur Kulturpflanzen®, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf®, ,Filter und
Puffer flr Schadstoffe” und ,Standort fir nattrliche Vegetation®.

Im Plangebiet stehen gem. Abfrage beim Datenviewer des LGRB die Bodentypen:
ol (Braune Rendzina, Rendzina und Terra fusca aus Kalkstein), o5 (Terra fusca-
Parabraunerde aus losslehmhaltigen FlieBerden Uber Rulckstandston), o7
(Pararendzina und Rendzina aus Mergel- und Kalkstein, z. T. von geringméachtiger
FlieRRerde Uberdeckt) an.

o2 TN\Jine serata L . Geola Boden: Gesamtbewertung
Stitzelbuchk 024 //// k unter landwirtschaftlicher Nutzung
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Leistungsfahigkeit (Gesamtbewertung) der Boden
rot umrandet: Anderungsbereich ,Im Riegel-Nord“(Quelle:LGRB)
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Die Bewertungen der Bodenfunktionen der jeweiligen Bodentypen sind in den
nachfolgenden Tabellen dargestellt Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23"(LUBW
2011):

0l: Braune Rendzina, Rendzina und Terra fusca aus Kalkstein:

Standort flir naturnahe Vegetation hoch (3.0)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf LN: mittel (2.0) Wald: hoch (3.0)

Filter und Puffer fir Schadstoffe LN: mittel-hoch (2.5) Wald: mittel-hoch (2.5)
Gesamtbewertung LN: 2.17 Wald: 2.50

05: Terra fusca-Parabraunerde aus l6sslehmhaltigen FlieRerden Uber
Ruckstandston

Standort fUr naturnahe Vegetation: hoch - sehr hoch nicht erreicht

Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2.5)

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf LN: mittel-hoch (2.5) Wald: hoch-sehr hoch (3.5)
Filter und Puffer fir Schadstoffe LN: hoch-sehr hoch (3.5) Wald: hoch-sehr hoch (3.5)
Gesamtbewertung LN: 2.83 Wald: 3.17

07: Pararendzina und Rendzina aus Mergel- und Kalkstein, z. T. von
geringmachtiger FlieRerde Uberdeckt:

Standort fur naturnahe Vegetation hoch (3.0)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1.5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf LN: gering-mittel (1.5)  Wald: mittel-hoch (2.5)
Filter und Puffer fir Schadstoffe LN: mittel-hoch (2.5) Wald: mittel-hoch (2.5)
Gesamtbewertung LN: 1.83 Wald: 2.17

Laut LRGB erhélt der zentrale Bereich der Flache eine Gesamtbewertung von 2,17,
der westliche Bereich den Wert 1,83. Ein sehr kleiner Teil im Norden wurde mit 2,83
bewertet. Die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzguts Boden wird mit
,,mittel“ bewertet.

Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planung:

Baubedingt:

Bei der ErschlieBung ist davon auszugehen, dass Bodenumlagerungen
durchgefiihrt werden mussen. Durch die kiinftige Bebauung wird die Bodenfunktion
im Plangebiet durch die unvermeidliche Versiegelung beeintrachtigt werden.

Anlagenbedingt:

Die Bodenfunktionen unterhalb der Bebauung gehen verloren, da der Oberboden
flachenhaft entfernt und versiegelt wird. AuBerdem sind fir den Bau schwere
Maschinen im Einsatz, die den Boden verdichten.

Eine Versiegelung fihrt zum Verlust landwirtschaftlicher Flachen fir die
Nahrungsmittelproduktion oder flr die Produktion regenerativer Energietrager.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird mit ,,mittel” bewertet.

Teil C - Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes, zur Regionalplananderung und
zum Zielabweichungsverfahren auf dem Gebiet der Stadt Neresheim, Im Riegel - Nord Seite 6



Eingriffsbewertung flr das_Schutzqut Boden fiur die Berechnung des
Kompensationsbedarfs in Okopunkten:

Mit einer separaten Eingriffshilanzierung sollen die Eingriffe in Natur und Landschaft
auf der abiotischen Seite berlcksichtigt werden. Dies findet auf Ebene der
Bebauungsplanung statt.

Die Belange der Landwirtschaft werden im Rahmen der Alternativenprifung (Teil B)
vertieft behandelt.

Das Schutzgut Flache wurde bereits im Zuge der Bedarfsermittlung berlcksichtigt.
Dadurch wird sichergestellt, dass nicht mehr Flache zur Verfliigung gestellt wird, als
notig. Eine Ausweisung von Vorratsflachen erfolgt nicht. Fur die Landwirtschaft
entfallen ca. 14 ha.

Es wird mit einer abschnittsweisen Umsetzung gerechnet. Derzeit sind zwei
Bauabschnitte geplant.

C2.3.4 Wasser und Grundwasser

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit

Das Karstgebiet der Schwabischen Alb fuhrt im Untergrund mehrere grol3rdumige
und machtige Tiefenkarstwasserkorper. Der Planungsbereich gehdrt zum
Einzugsbereich der Egau. Aufgrund der Durchléassigkeit und der hohen Ergiebigkeit
ist die Leistungsfahigkeit mit ,hoch®“ einzustufen; ebenso die Empfindlichkeit, da
die Deckschichten nur geringe Filterwirkungen aufweisen.

Der Geltungsbereich liegt vollstdndig in der weiteren Schutzzone (Zone lll) des
WSG ,WF im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart 135/002/1 Nr. 135.002.

Das vorgesehene Plangebiet befindet sich aul3erhalb der Zone Il des mit
Rechtsverordnung vom 09.11.2016 festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die
Tiefbrunnen Pfaffentdle 1 und 2 des ZV Hartsfeld-Albuch-Wasserversorgung mit
Sitz in Kénigsbronn.

Im Gebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden und laut Hochwasserrisiko-
Karte (LUBW) ist im Geltungsbereich nicht mit Uberschwemmungen zu rechnen.

Mit Schreiben vom 28.09.2018 hat der Geschaftsbereich Wasserwirtschaft des
Landratsamts Ostalbkreis folgendes mitgeteilt:

,Die Ziele 4.3.1 und 4.3.2 des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (LEP)
(Kapitel 4.3 Wasserwirtschaft) verlangen zur Sicherstellung der Wasserversorgung,
die nutzwirdigen Vorkommen planerisch zu sichern und das Grundwasser als
naturliche Ressource vor nachteiliger Beeinflussung zu schiitzen. Ebenso formuliert
der aktuelle Regionalplan Ostwirttemberg unter 3.2.5.1 das Ziel, die ober- und
unterirdischen Wasservorkommen als bedeutendes Naturgut und zur Sicherung der
Trinkwasserversorgung zu  schitzen.  Insbesondere  wird dabei das
Karstwasservorkommen des Hartsfeldes als bedeutsamen Wasserreservoirs
herausgestellt. Ferner wird ausgefihrt, dass Erhalt und Schutz des Trinkwassers,
vor allem in den Karstgebieten, eine Uberregional bedeutsame Aufgabe ist und
daher jede Verschmutzung des Grundwassers vermieden werden muss. “

Die Leistungsfahigkeit der Flache wird aufgrund der Lage in der Schutzzone 1l des
Wasserschutzgebiets mit ,mittel bis hoch® bewertet. Die Bewertung der
Empfindlichkeit wird auf ,mittel“ herabgestuft, da die Schutzguter Wasser und
Grundwasser infolge der benachbarten Gewerbegebiete bereits gestort sind.
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Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Baubedingt:

Wahrend des Baus werden mit dem Oberboden und der Gelandemodellierung
Grundwasser schitzende Deckschichten zeitweise beseitigt und die Flache von
schweren Geraten befahren werden, was zu Bodenverdichtung fihrt und so die
Filter- u. Pufferfunktion sowie die Infiltrationsfunktion des Bodens beeintrachtigt.

Anlagenbedingt

Die flachige Infiltration des Regenwassers wird verandert. Regenwasser lauft von
den versiegelten Flachen (Dachflachen, Asphaltflachen, Parkflachen) ab und verteilt
sich im Boden wieder, bzw. flie3t oberflachig ab. Aufgrund des Ausmalles der
Flachenversiegelung und der geplanten Gebaude wird die Planung voraussichtlich
Auswirkungen auf die lokalen Boden- und Grundwassergegebenheiten mit sich
bringen.

Nachteilige Umwelteinwirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Grundwasser
werden als ,,mittel” bewertet.

Die Reinigung des anfallenden Abwassers und die Beseitigung des
Niederschlagswassers von Straf3en- und Hofflachen kénnen Uber das bestehende
und geplante Entwéasserungssystem sichergestellt werden. Durch die vorgesehene
Regenwasserbewirtschaftung (Rlckhaltung, Verdunstung und Versickerung Uber
die belebte Bodenzone) des Niederschlagswassers von den Dachflachen wird der
Eingriff in das Schutzgut ,Wasser* weitgehend abgemindert.

Konzeptionelle Aussagen zum Entwéasserungssystem werden im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung dargestellt werden.

C2.3.5 Klimaund Luft

Das Schutzgut Klima wird auch im Hinblick auf den Klimawandel mit Mdglichkeiten
der Entgegenwirkung und Anpassung betrachtet. Auch die Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels wurde
berlcksichtigt.

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit

Im Geltungsbereich herrscht Freilandklima, mit einem stark ausgepragten
Tagesgang von Temperatur- und Luftfeuchte. Durch die nachtliche Abkihlung und
weil die Flache windoffen ist, leistet sie einen wesentlichen Beitrag zur Frisch- und
Kaltluftproduktion. Der Geltungsbereich ist zusammen mit den umliegenden Feldern
groR3flachig als bedeutender Kaltluftlieferant anzusehen, daher wird die
Leistungsfahigkeit mit ,,mittel-hoch“ bewertet.

Temperatur- und Feuchte ausgleichende Strukturen in Form von ausgepragten
Gehdlzstrukturen oder groReren Wasserflachen sind nicht vorhanden.

Durch die Nahe zu bereits bestehendem Gewerbe und den damit verbundenen
Luftverunreinigungen, sowie der Nadhe zur LandesstralRe L 1084 und der relativ
ortsfernen Lage zum ausgleichsbedurftigen Ort (Ortslage Neresheim) wird die
Empfindlichkeit des Schutzguts mit ,,mittel* bewertet.
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Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planung:

Baubedingt:

Beim Bau der Gebaude- und ErschlieRungsanlagen werden aufgrund des Einsatzes
von Baumaschinen und LKW Luftschadstoffe emittiert, es ist von einer méaRigen
Belastung durch den entstehenden Larm auszugehen. Mit Erschitterungen ist bei
notwendigen Verdichtungsarbeiten zu rechnen. Die Menge an Licht, Warme und
Strahlung wird sich aufgrund der Bautétigkeit tberwiegend tagsiber kaum erhdhen.
Insgesamt ist aufgrund der Bautatigkeit mit einem temporaren Anstieg der
Immissionen zu rechnen.

Anlagenbedingt:

Die Veranderung einer groRen freien Flache durch Bebauung mit grofRen
Baukérpern und der Flachenversiegelung fihrt zum Verlust der klimatisch
ausgleichenden Wirkung des Gebiets sowie einer Veranderung des lokalen
Kleinklimas in diesem Bereich. Statt der bisherigen nachtlichen Abkihlung wird die
Warme durch die Bebauung und Versiegelung gespeichert.

Wahrend Zeiten starker Sonneneinstrahlung werden Aufheizungseffekte durch die
Flachenversiegelung (StraRe, AulRenanlagen) verstarkt, dieser Effekt wird durch die
Klimaerwarmung erhoht.

Der Betrieb der Gebaude und ErschlieBungsanlagen verbraucht Energie. Es ist
davon auszugehen, dass damit ein Freiwerden von Kohlendioxid einhergeht. CO-
bindende Strukturen (z.B. Moor oder Wald) werden nicht in Anspruch genommen.

Durch die gewerbliche Nutzung sind Kohlendioxid- und Warmeemissionen
voraussichtlich erhoht.

Durch energieeffizienteres Bauen kann mit niedrigeren Emissionen gerechnet
werden (v.a. Warme und Abgase durch Heizen).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden mit ,,mittel” bewertet.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist zuldssig. Die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie ist durch die Einhaltung der ENEV gewahrleistet
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C2.3.6 Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit

Aufgrund seiner Lage und Position im Tal ist das Gebiet von allen Richtungen gut
einsehbar. Die Planflache liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet, jedoch
befindet sich der Geltungsbereich innerhalb eines schutzbedirftigen Bereichs fir
die Erholung (Regionalplan 2010). Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung ist auf der Planflache jedoch nur eine geringe Erholungsfunktion gegeben.
Das Plangebiet ist auf nachfolgenden Abbildungen sehen:

Blickrichtung nach Siden und Westen (oberhalb des Geltungsbereichs)

Kloster »
Nereshe

AuRRerhalb des Geltungsbereichs mit Blickrichtung nach Osten (im Hintergrund: Kloster
Neresheim)
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Wie aus den Bildern deutlich hervorgeht, ist eine besondere landschaftliche
Attraktivitat vor Ort nicht feststellbar. Die bestehenden Gewerbeflachen und die
LandesstralRe L 1084 wirken sich dartber hinaus als Vorbelastungen aus.

In der Region um Neresheim gibt es zahlreiche Rad- und FuRBwanderwege. Ein
Radweg verlauft sudlich entlang des Plangebiets. Bereits jetzt fihrt der Weg durch
das bestehende Gewerbegebiet ,Riegel®, weshalb die Sicht auf die Landschaft
bereits beeintrachtigt ist. Da sich das Plangebiet auf einer héhergelegenen Flache
als der Radweg ostlich des Geltungsbereichs befindet, wird das geplante
Gewerbegebiet von dort aus voraussichtlich sichtbar sein.

.“‘s

LGL, Freizeitkarte 1:25.000

Aus diesen Grinden wird die Leistungsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit der
Landschaft, des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion mit , mittel*
bewertet. Diese Einstufung stitzt sich vor allem auf den regionalplanerischen
Schutz des Gebiets.

Teil C - Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes, zur Regionalplananderung und
zum Zielabweichungsverfahren auf dem Gebiet der Stadt Neresheim, Im Riegel - Nord Seite 11



Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planung:

Baubedingt:

Wahrend der Bauarbeiten sind schwere und hohe Gerate Uber langere Zeit im
Einsatz (LKW, Kran) und somit Teil des Landschaftsbildes. Die Baustellen werden
eine temporare optische Stérung verursachen.

Anlagenbedingt

In Bezug auf die Veranderung des Landschaftshildes sind die Auswirkungen
innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs zu unterscheiden.

Auswirkungen innerhalb des Geltungsbereichs

Im Gebiet selbst wird sich das Erscheinungsbild der Landschaft deutlich verandern,
da eine landwirtschaftlich genutzte Flache durch gewerbliche Nutzung ersetzt wird.
Dadurch werden gréf3ere Hallen und Gebaude Teil des Landschaftsbildes.

Auswirkungen auRRerhalb des Geltungsbereichs

Die Anlagen des Gebiets werden auch von der weiteren Umgebung gut einsehbar
sein. Im Gebiet sind kaum einbindende Strukturen vorhanden, daher wird der
Bereich landschaftlich fernwirksam sein. Da der Bereich sudlich der LandesstralRe
bereits ein groRflaichiges Gewerbegebiet darstellt, wird sich die zuséatzliche
Belastung aber in Grenzen halten. Hierzu tragen auch die geplanten Eingrinungen
bei.

Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und
Erholung als ,,mittel“ eingestuft.
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C2.3.7 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten, Biotope, Schutzgebiete
(inkl. Natura 2000+besondere Arten, nationale, gemeinschaftliche und
internationale geschitzte Gebiete)

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit

Der Geltungsbereich ist von folgenden in Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten Umweltzielen betroffen:

Schutzgebiete nach Bundes-/Landesrecht:

Von der Planung nicht betroffen.
Europaische Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete:

Diese sind von der Planung nicht betroffen.
Biotope nach 8 33 NatschG:
Im Geltungsbereich befinden sich keine nach § 33 NatschG geschitzte Biotope.

Sudwestlich auRerhalb des Plangebiets (stidlich der L1084) befindet sich das nach
§ 33 NatschG geschiitzte Biotop: StralRenbegleitende Feldhecke westlich von
Neresheim Il (Biotop-Nr.: 172271364795). Eine Beeintrachtigung dieses Biotops
durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Flachland-M&hwiesen:

Im Plangebiet sind keine Flachland-M&ahwiesen vorhanden.

Bewertung des Lebensraums fir Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Besondere Strukturen die
einen Lebensraum insbesondere fiir die Fauna darstellen sind nicht vorhanden. Das
Areal wird groR3flachig als Acker bewirtschaftet.

Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planung:

Baubedingt

Wahrend der Arbeiten wird es zu Stoérungen v.a. der Vogelwelt durch die
Anwesenheit des Menschen und durch die Nutzung der Baugerate kommen.

Anlagenbedingt

Fiur das Gebiet wird ein Lebensraum mit einer geringen 6kologischen Wertigkeit in
Anspruch genommen. Dieser ist bereits durch die gewerbliche Nutzung des
Nachbargebiets und die Verkehrswege gestort.

Die Auswirkung wird insgesamt als ,gering“ bewertet. Es sind genigend
Ausweichmaoglichkeiten fiir die betroffenen Tierarten vorhanden.
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Uberschlagige Artenschutzrechtliche Priifung:

Rechtliche Grundlagen, Ansatze der saP

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene
umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in
den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
naturlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und
9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

L,Das Totungsverbot, das Stérungsverbot sowie das Verbot der Beschédigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéitten geschitzter Tierarten bzw. von Standorten
geschutzter Pflanzenarten sind dabei im Zusammenhang mit den typischen
Wirkfaktoren von Eingriffsplanungen zu interpretieren. Dies umfasst u.a. Fragen zur
Definition, Ermittlung und Abgrenzung von ,lokalen Populationen® und
JFortpflanzungs- bzw. Ruhestétten® ebenso wie zur Prognose einer ,signifikant
erhohten Mortalitat”, einer erheblichen Stérung*” oder einer
verbotsgegensténdlichen ,,Beschéadigung” geschlitzter Stétten.

Eine zentrale Regelung fur die Umsetzung der artenschutzrechtlichen
Anforderungen bei Eingriffen stellt zudem § 44 Abs. 5 BNatSchG dar, wonach fur
zulassige Eingriffe das prufgegenstandliche Artenspektrum auf die Arten des
Anhangs IV der FFH -Richtlinie sowie auf die europaischen Vogelarten
eingeschrankt wird. Zudem liegt danach ein Verstold gegen das o.g.
artenschutzrechtliche Beschadigungsverbot nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen — im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Auch zur rechtskonformen
Anwendung dieser Regelung sind verschiedene funktionale, raumliche und zeitliche
Anforderungen zu bericksichtigen, nicht zuletzt, um die geforderte hohe
Prognosesicherheit in den Priifungen gewéhrleisten zu kénnen.“*

Schon auf der Ebene der Regionalpléane ist Uiberschlagig zu prifen, ob der Planung
entsprechende Verbotstatbestédnde entgegenstehen.

Aufgrund der im Gebiet festgestellten Lebensraume (Intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen) sind allerdings Arten des Anhangs IV nicht zu erwarten. Hierfir
fehlen die entsprechenden Lebensraume. Die intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen bieten voraussichtlich keinen Raum fir entsprechende Tiere und
Pflanzen.

Die einzigen Sonderstrukturen, in denen Arten des Anhangs IV denkbar wéren
(etwa Reptilien) bestehen in Form von Grasflichen zwischen Landesstral3e und
begleitendem Wirtschaftsweg. Zum Einen sind diese Flachen aber stark durch den
Verkehr belastet, zum Anderen bieten sie keine Strukturen in Form von Verstecken
oder Sandflachen zur Eiablage (Zauneidechse).

Diese Streifen sind von einigen Laubbaumen bestanden. Damit liegt potenziell ein
Habitat fur Fledermduse vor. Da aber die B&aume ausnahmslos in der
Anbauverbotszone fir die LandesstraRe liegen und in die geforderte Eingriinung
integriert werden, ist auch hier kein Gefahrdungspotenzial festzustellen.

1 http://www.bfn.de/0306 _eingriffe-artenschutz.html (26.01.2015)
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Mit Ausnahme der Feldlerche ist eine Betroffenheit relevanter Vogelarten ebenfalls
nicht zu erwarten. Die in den Bestandsbaumen entlang der Landesstral3e potenziell
brutenden Végel sind durch deren Erhalt ebenfalls nicht gefahrdet.

Auch im Beteiligungsverfahren gingen keine konkreten Hinweise zu weiteren Arten
ein.

Allerdings wird die Feldlerche aus dem Gebiet verdrangt werden. Bei Durchfiihrung
von vorgezogenen Malnhahmen in  Form von Verbesserungen der
Lebensraumbedingungen in der verbleibenden Feldflur kann die Auslésung von
Verbotstatbestanden jedoch mit hinreichender Sicherheit vermieden werden.

Insgesamt ist damit absehbar, dass es nicht zur Auslésung von
Verbotstatbestanden kommen wird.

Auf Ebene der Bebauungsplanung wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
stattfinden. Ein Schwerpunkt wird dabei auf das im Gebiet bereits bekannte
Vorkommen der Feldlerche zu legen sein.
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C2.3.8 Kultur-und Sachguter

C2.3.8.1 Baudenkmale

Unmittelbare Risiken fur das kulturelle Erbe bestehen nicht. Im Gebiet liegen keine
Baudenkmale.

Aus Elchingen (L 1084) kommend ist jedoch die ca. 3 km entfernte Klosteranlage
~Abtei Neresheim® sehr gut einsehbar. Durch die Bebauung mit groRen Baukdrpern
wird diese direkte und eindrucksvolle Sichtachse beeintrachtigt werden. Die
Beeintrachtigung betragt schatzungsweise 1 km im Straenverlauf, auf dem der
Blick auf das Kloster von der LandesstralRe nicht oder nur begrenzt moglich ist.
AuBBerhalb dieses Bereichs bleibt die Anlage weiterhin sichtbar.

Die Blickachse ist zwischen der Planung und dem Kloster durch Aussiedlerhofe
sowie jungere Ortserweiterungen von Neresheim bereits vorbelastet. Bei einer
ausreichenden Eingrinung des geplanten Gebiets wird deshalb die Gefahr der
Beeintrachtigung des Schutzguts ,Kultur- und Sachgiter" als ,,gering-mittel“
angenommen.

Eine genauere Betrachtung der denkbaren Beeintrachtigungen fur das Kloster kann
erst mit Aufstellung der nachfolgenden Bebauungsplane angestellt werden.

C2.3.8.2 Bodendenkmale

Daruiber hinaus handelt es sich bei der Flache um einen archaologischen Pruffall
(Bergbau ur- und friihgeschichtlicher oder mittelalterlicher Zeitstellung). Dazu
folgender Hinweis der archéologischen Denkmalpflege des Regierungsprasidiums
Stuttgart:

,Das Plangebiet liegt im Bereich des archdologischen Priiffalles ,DORF014:
Bergbau ur- und friihgeschichtlicher oder mittelalterlicher Zeitstellung". Luftbilder,
die bei einer Befliegung 2001 aufgenommen wurden, zeigen eine Vielzahl dicht
beieinander liegender rundlicher Grubenbefunde, bei denen es sich um Pingen
handeln konnte. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und
Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG — zu rechnen. Wir bitten um
nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

An der Erhaltung archaologischer Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse. Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form
festgehalten werden, regen wir Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen
zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaologische
Voruntersuchungen  durch  das Landesamt fir  Denkmalpflege im
Regierungsprésidium  Stuttgart (LAD) durchgefuhrt werden. Zweck dieser
Voruntersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es
nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fur
Denkmalpflege den Abschluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den
Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die Untersuchungen und
zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen -finden sie unter

http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/proiekte/archaeoiogische-
denkmalpfleee/pilotproiekt-flexible-prospektionen.html.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen
durch das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere
Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert
werden muss.
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Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG
verwiesen. Sollten bei der Durchflihrung der Malinahme archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemal? § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Fir weitere Informationen und
Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir Denkmalpflege. “

Der Hinweis wird in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung Beachtung
finden.

C2.3.9 Bevolkerung und Gesundheit des Menschen, Art und Menge an
Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung,
Verursachung von Beldstigungen)

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit

Das Plangebiet ist einerseits umgeben von landwirtschaftlichen Wiesen- und
Ackerflachen, andererseits grenzt das Gebiet im Siden an die Landestral’e (L
1084) und dahinter an die bereits bestehenden Gewerbeflaichen. Zu den
Emissionen dieser Gebiete kommen daher noch die des Stral3enverkehrs hinzu.
Von den suidlichen Bereichen gehen daher bereits Gerausch- und Luftemissionen
aus. Licht- und Warmebelastungen sind vermutlich ebenfalls hdoher ausgeprégt.
Aufgrund der Dbereits vorhandenen Menge an Emissionen werden die
Leistungsfahigkeit und die Empfindlichkeit als ,,gering“ bewertet. Nordwestlich
verlauft eine Stromtrasse.

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt sind voraussichtlich
gering, da es sich um verarbeitendes Gewerbe handelt. In der Nahe der Flache
befinden sich keine Wohnbauflachen. Ein Umgang mit gefahrdenden Stoffen erfolgt
nicht. Nach dem Altlasten- und Bodenschutzkataster liegen keine Informationen
Uber Altstandorte, Altablagerungen und schadliche Bodenveréanderungen vor.

Baubedingt:

Beim Bau der Anlagen werden aufgrund des Einsatzes von Baumaschinen und
LKW Luftschadstoffe emittiert, es ist von einer maRigen Belastung durch den
entstehenden Larm auszugehen. Mit Erschitterungen ist bei notwendigen
Verdichtungsarbeiten zu rechnen. Die Menge an Licht, Warme und Strahlung wird
sich aufgrund der Bautétigkeit Uberwiegend tagstiber kaum erhéhen.

Insgesamt ist durch die Bautatigkeit aufgrund der ausreichenden Entfernung zur
nachstgelegenen Wohnbebauung ein geringer Einfluss auf die Gesundheit der
Bevdlkerung zu erwarten.
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Anlage- und Betriebsbedingt:

Aufgrund des Gebietscharakters und des jetzigen Bestandes ist ein Anstieg der
Menge an Schadstoffen zu erwarten. Das Gebiet befindet sich ndérdlich eines
bereits seit vielen Jahren existierenden groReren Gewerbegebiets.

Die dortigen bereits bestehenden Emissionen von Luftschadstoffen und Larm
werden sich durch vermehrte gewerbliche Nutzungen verstarken. Dabei ist mit
einem Anstieg der Emissionen von Licht, Warme und Abgasen durch Heizen, und
der Erhéhung des AusstolRes von CO; zu rechnen.

Eine Zunahme von Erschitterungen wird nicht erwartet. Wéahrend Zeiten starker
Sonneneinstrahlung werden Aufheizungseffekte durch die Flachenversiegelung
(Gebaude, AuRenanlagen) verstarkt. Mit einer erhdhten Strahlung ist nicht zu
rechnen.

Die Larmemissionen werden sich im Vergleich zum Bestand aufgrund von
vermehrter gewerblicher Nutzung verstarken.

Mit Schreiben vom 25.09.2018 hat der Geschaftsbereich Umwelt- und
Gewerbeaufsicht des Landratsamts Ostalbkreis folgendes mitgeteilt:

LJAufgrund der flachenmallig grofRen Erweiterung des bereits bestehenden
Gewerbegebietes ,Riegel“ und des Heranriickens des Plangebietes an die
Wohnbebauung, insbesondere der ,Lichshéfe®, halten wir eine schalltechnische
Untersuchung flr erforderlich. Wir gehen von einer wesentlichen Erhéhung der
Larmbelastung fur die Anwohner aus. In der Schalluntersuchung soll insbesondere
Uberprift werden, ob eine Vergabe von Emissionskontingenten erforderlich wird,
bzw. ob nur larmarme Emittenten in die Nahe der Wohnbebauung angesiedelt
werden durfen.

Bezlglich der nordwestlich verlaufenden Stromtrasse weisen wir auf die
einzuhaltenden Abstéande im § 3 der Verordnung lber elektromagnetische Felder -
26. BImSchV in Verbindung mit der Nr. 113.1 der Hinweise zur Durchfiihrung der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder hin.*”

Vertiefte Prifungen zum Schallschutz bzw. zur Berlcksichtigung der Stromtrasse
werden im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen.

Negative Auswirkungen durch Larmimmissionen, ausgehend von der sidlich
vorbeifihrenden LandesstralRe L 1084, werden aufgrund des Gebietscharakters
nicht erwartet.

Insgesamt werden die Auswirkungen durch das Vorhaben als ,,gering - mittel
bewertet.

C2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Bau-, Anlage- und Betriebsbedingt:

Wahrend der Bauphase fallen Bauabfélle und Erdaushibe an, die je nach
Moglichkeit entsorgt oder wiederverwendet werden. In der Betriebsphase fallen
gewerbliche Abfélle in voraussichtlich nicht erheblichen Mengen an, die durch die
verarbeitenden Betriebe soweit moglich einer Wiederverwertung zugefihrt werden.
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C2.3.11 Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen (Storfallbetriebe)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j sind unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind zu bericksichtigen, und zwar auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i (Auswirkungen auf die Schutzguter, auf Natura 2000,
auf den Menschen, auf Kulturgtiter, auf Wechselwirkungen).

In der Nahe des geplanten Gebietes befinden sich keine Storfallbetriebe und es
werden keine Betriebe, fir die mit schweren Storfallen gerechnet werden muss,
angesiedelt. Insofern koénnen auch die Auswirkungen von ,Storfallen® auf die
genannten Schutzgiter ausgeschlossen werden.

C2.3.12 eingesetzte Techniken und Stoffe

Beim Bau der Anlage und der ErschlieBungssysteme finden herkémmliche
Baumaterialien (Erdmaterialien, mineralische Tragschichten, Bituminds gebundene
Decken, Beton, Stahl, Kunststoffe) Verwendung.

Umwelt- bzw. im Besonderen wassergefahrdende Stoffe werden im Hinblick auf die
Lage im Wasserschutzgebiet nicht eingesetzt.

C2.3.13 Die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

Die ermittelten Auswirkungen werden sehr wahrscheinlich eintreten. Sie sind
dauerhaft und nicht umkehrbar.

C2.3.14 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich einer groBeren Ansammlung
gewerblicher Bebauung und verarbeitendem Gewerbe. Insofern werden die
Beeintrachtigungen der natirlichen Schutzgtter verstarkt.

Als Gebiet besonderer Umweltrelevanz ist das Wasserschutzgebiet (Zone Ill) zu
nennen. Allerdings kann hier ein negativer Einfluss weitgehend ausgeschlossen
werden. Hierbei wird die Einhaltung der Schutzgebietsverordnung vorausgesetzt.

C2.3.15 Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Mogliche Wechselwirkungen der Schutzguter sind in nachfolgender Tabelle
dargestellt:
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Schutzgtter
(senkrecht Mensch/
wirkt auf Bevolkerung, Kultur- und
waagrecht) |Gesundheit Tiere/Pflanzen \Wasser Boden/Flache Klima/Luft Landschaft Sachgiter biologische Vielfalt ~ |Natura 2000
Verdrangung durch  [Stoffeintrage,
Inanspruchnahme Schadstoffe, Lebensraum-
des Lebensraumes, |Eutrophierung, konkurrenz,
Ausrottung aber auch [Morphologische Tritt, Fahrspuren bei Luftverschmutz- Umgestalt-ung Veranderung der
Schutz, Veréanderung Erholungsnutzung , ung, Beitrag zur der Arten-
Mensch/ Trittbelastung, verringerte Rodung-> Erosion und  [Klimaerwérmung, [Landschaft, Erhaltung bzw. |zusammensetzung,B
Bevolkerung Eutrophierung, Arten-|Grundwasser- Verdichtung, Dingung, |Treibhausgas- Nutzungs- Entfernung/ emuhungen um Beitrag zur
Gesundheit verschiebung neubildung Schadstoffe emissionen anderung Zerstorung Erhalt Avrterhaltung
Erosionsschutz durch
Vegetation
Bodenbildung durch Besondere
abgestorbenes Material, |Bindung von Tieren und
dadurch: Vegetation Kohlendioxid und Pflanzen als
Struktur der Vegetation als beeinflusst Enstehung  |Bildung von keine erheb- Grund fur die
Landschaft, Wasserspeicher, [und Bodenzusammen-  [Sauerstoff, Beitrag zum lichen Wechsel- Ausweisung
Tiere/ Erholungs- Produktion von setzung (Streu, Wasserrtickhalt auf|Land- wirkungen Erhohung der zum Schutz-
Pflanzen funktion, Nahrung Sauerstoff Néahrstoffentzug) Blattflachen schaftsbild erkennbar biologischen Vielfalt |gebiet
Grundwasser-
neubildung fir Einflussfaktor fir
Trinkwasser- Bodengenese, Erosion
versorgung, durch Grundlage fiir die
Riickhaltung von Oberflachenabfluss, Verdunstung und
Hochwasser, Einfluss auf Enstehung, |daher fir
Grundlage fr Zusammensetzung und |Luftfeuchtigkeit, keine
Wachstum von Eigenschaften, Eintrag [Niederschlage und erheblichen
Pflanzen und von Schadstoffen, das Wetter- Gewasser als Wechsel-
daher Lebens- Lebensgrundlage, Auswaschung von geschehen, Landschafts- wirkungen
Wasser grundlage Lebensraum Néhrstoffen Reinigung der Luft |element Erosion Lebensraum erkennbar
Standort,
Flache fur Anbau |Standortfaktor fir Verdunstung, Bodenrelief als Bodenarten als Flache,
von Nahrungs-  [Pflanzen, wichtig fur Einfluss auf Grundl-age fiir Einflussfaktor fur Standort fiir
mitteln, Wohnen [Nahrungs-grundlage, [Wasserfilter, Mikroklima, unter- Erhaltung durch |versch. Lebensraume |schiitzens-
und Bewegen. Lebensraum auf der |Wasserspeicher, Neigung/ schiedliche Uberdeckung, |und Besiedlung werte
Flache/ Kultur- und Flache und indem  |Grundwasser- Morphologie Landschafts- |Konservierung, |untersch. Pflanzen |Lebensraum-
Boden Geschichts-archiv|Boden neubildung steuert Luftmassen |[formen Standort und Tiere typen
Frischluftzufuhr
(Luftqulitat), Klima bzw.
Niederschlage Klimaveranderungen
(landwirtschaftl. beeinflussen die im Gebiet
Ertrag, Steuerung des Entstehung und damit keine
Katastrophen, \Wasserangebots  [die Zusammensetzung Einflussfaktor erheblichen
Uberschwemmun und daher der des Bodens, Eintrag von fuir Wechsel-
gen) Steuerung  [Standortfaktor, Grundwasser- Schadstoffen, Landschafts- wirkungen
Klima/Luft der Luftqualitat  |Luftqualitat neubildung Nahrstoffen, Sauren bildung Erosion Standortfaktor erkennbar
Struktur/
Einflussfaktor auf Charakter
Verschiedene Mirkoklima und Verschiedene eines Schutz-
Lebensraume durch |lokale Verdunstung |Faktoren wie keine erheb- Lebensraume durch [gebiets und
unterschiedliche /Niederschlage und |Gelandeneigung lichen Wechsel- |unterschiedliche Arten-
Strukturen Wasser- bestimmen die Einflussfaktor auf wirkungen Strukturen zusammen-
Landschaft  [Erholungsraum  |(Artenspektrum) ansammlungen Eroisionsgefahrdung Mikroklima erkennbar (Artenspektrum) setzung
Abbau/ Verénderung des
Bodens durch Erstellung keine
bzw. Nutzung von keine besonderen erheblichen
Aufklarung tiber keine erheblichen [Sachgiitern (z.B. Wechsel- Wechsel-
Kultur-und  [Geschichte, Wechselwirk- Gebéaude/Boden- wirkungen Landschafts- wirkungen
Sachgiiter Archiv Lebensraum ungen erkennbar  [schatze) erkennbar element Lebensraum erkennbar
Vielfaltige Struktur der Besondere
Flache durch Tiere und
unterschiedliche Lebens- Pflanzen als
gemeinschaften, keine besonderen keine erheb- Grund fur die
Konkurrenz, Vielfaltige Wechsel- lichen Wechsel- Ausweisung
biologische  [Struktur der Konkurrenzdruck, Selbstreinigung Bodenlebewesen sorgen |wirkungen Landschafts- |wirkungen zum Schutz-
Vielfalt Landschaft Evolution von Gewassern fiir vielfaltige Boden erkennbar element erkennbar gebiet
Erhalt der
biologischen Schutz vor keine erheb-
Vielfalt, geschiitzter/ sicherer [keine erheblichen |keine erheblichen keine erheblichen |Umnutzung lichen Wechsel-
Erholungsraum, |Lebensraum, Wechselwirk- Wechselwirkungen Wechselwirk- und wirkungen Lebensraum- und
Natura 2000 [Lernort Artenschutz ungen erkennbar  [erkennbar ungen erkennbar  |Zerstorung erkennbar Artenschutz
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C2.4 Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich des Eingriffs nach

§ 1la BauGB

Zur Vermeidung/ Verminderung des Eingriffs wird auf Bebauungsplanebene eine
Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Folgende MalRnahmen werden
empfohlen:

C2.4.1 Verminderungsmaflnahmen

- Anlage von Griunflachen auf den unbebauten Freiflachen und Bepflanzung mit
standortgerechten Arten

- Bodenversiegelung auf ein unvermeidbares Mal3 beschranken

- Anlagen zum Sammeln, Verwenden und oder Versickern des
Niederschlagswassers von Dachflachen

- Abtrag und Sicherung des Oberbodens

- Verwertung des ausgehobenen Bodenmaterials

- Verwendung von insektenfreundlicher Stral3enbeleuchtung
- Fassadenbegrinung

- Flachenbezogene Pflanzgebote (Durchgriinung der Grundsticke) z.B. ein
Einzelbaum je 1000 m?

C2.4.2 AusgleichsmalRnahmen

Interne AusgleichsmalRnahmen:

Mogliche Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs:
- Anlage von Grunflachen: z.B. Versickerungsmulden, extensive Grunflachen

- Pflanzgebote:  Einzelbdume, einzelne Gehoélze usw., z.B. zur
Gebietseingriinung, Schaffung von Lebensraumen

Externe AusgleichsmalRnahmen:

Der Eingriff ist innerhalb der Flache nicht ausgleichbar und muss extern,
voraussichtlich tiber das Okokonto der Stadt Neresheim, erfolgen. Die Zuordnung
der Eingriffs- und Ausgleichsflachen sowie die durchzufiihrenden Malinahmen
erfolgt anhand der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bebauungsplan.
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C2.5

C3.
C3.1

C3.2

C3.3

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten unter Bericksichtigung der Ziele und
des raumlichen Geltungsbereichs der Planung

Das Gewann ,Riegel“ ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als regional
bedeutsame gewerbliche Entwicklungsflache fur die Stadt vorgesehen. Die Flachen
sudlich der L1084 sind bereits rechtskréaftig und ausgeschdpft. Sie sollen erweitert
werden (nordlich der L1084).

Eine Ausweisung an anderer Stelle wiirde die Eingriffe nur verlegen, daher ist die
Planung aus raumordnerischer und stadtebaulicher Sicht sinnvoll.

Die Flachenauswahl erfolgte aufgrund einer Alternativenprifung (siehe Teil B).
Diese kam zum Ergebnis, dass sich die Planflache fur das Vorhaben unter allen
Flachen am besten eignet. Dazu wurde die Planflache weiteren moglichen
Standorten gegenubergestellt und hinsichtlich Siedlungsanbindung, Erschlief3ung,
Wirkungen auf die Umwelt, Freiraumschutz des Regionalplans, Denkmalschutz,
Land- und Forstwirtschaft (mit Auswertung der Flurbilanz), Topographie und
Erweiterungspotenzial verglichen.

Sonstige Vorgaben/ Zuséatzliche Angaben zum Umweltbericht

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Technische Verfahren wurden bei der Umweltprifung nicht angewendet. Die
verwendeten Daten sind den Ubergeordneten Planungen entnommen.

Sie wurden erganzt durch eigene Erhebungen des Bestandes vor Ort im Mai 2018.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Um die Wirksamkeit der geplanten MalRnahmen zu Uberwachen, ist eine
Ortsbegehung 3 Jahre nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten durch die
Stadtverwaltung vorgesehen. Das Ergebnis ist zu protokollieren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die vorgesehene Planung lasst beziglich der Umweltbelange im Bereich Boden,
Flache, Grundwasserschutz,  Abwasserbeseitigung, Klima, Landschaft,
Landschaftsbild, Erholung und Kultur- und Sachgiter nachteilige Verdnderungen
erwarten.

Das Schutzgut Boden ist von grof3flachigen Versiegelungen betroffen. Die
Funktionen des Bodens (Standort fur naturnahe Vegetation, nattrliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir
Schadstoffe) werden damit weitgehend aul3er Kraft gesetzt. Es wird eine Flache
von ca. 14 ha beansprucht.

Der Geltungsbereich liegt vollstdndig in der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des
WSG ,WF im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart 135/002/1“ Nr. 135.002. Die
Schutzguter Wasser und Grundwasser sind durch die benachbarten
Gewerbegebiete bereits gestort. Aufgrund der GroRe der Planung werden
Auswirkungen auf die lokalen Grundwassergegebenheiten erwartet.
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Das Freilandklima des Geltungsbereichs, welches als wichtiger Frisch- und
Kaltluftlieferant fungiert, geht verloren. Statt einer nachtlichen Produktion von kalter
Luft wird im Bereich der versiegelten Flachen und Baukorper die Warme nachts
gespeichert werden. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen produzieren
weiterhin genligend Kaltluft. Durch die gewerbliche Nutzung der Flache werden sich
die Emissionen von Licht, Warme, Schadstoffen und Kohlendioxid erhéhen.

Obwohl das Gebiet aufgrund der groRflachigen Strukturen fur die Erholung nicht
besonders gut geeignet ist, ist es im Regionalplan als schutzbedurftiger Bereich flr
die Erholung (Vorranggebiet) dargestellt. Da eine Uberwindung dieses
raumordnerischen Ziels mittels Abwagung nicht zuldssig ist, wird der Regionalplan
in diesem Bereich geéandert, parallel zum Verfahren fir den Bebauungsplan und der
Anderung des Flachennutzungsplans.

In weiterer Entfernung zum Plangebiet verlauft ein Radweg. Die Planung hat jedoch
keine schwerwiegenden Auswirkungen auf dessen Erholungseignung.

Durch die Planung geht ein tUberwiegend landwirtschaftlich gepragter Lebensraum
verloren.

Durch das Vorhaben wird eine direkte und eindrucksvolle Sichtachse auf das
Kloster Neresheim beeintrachtigt. Diese ist jedoch bereits durch Aussiedlerhéfe und
jungere Ortserweiterungen vorbelastet und die Beeintrachtigung — ausreichende
Einbindungsmalnahmen vorausgesetzt - daher gering.

Nach Angaben des Landesamts fiir Denkmalpflege liegt das Plangebiet im Bereich
des archaologischen Priffalles ,DORF014: Bergbau ur- und frithgeschichtlicher
oder mittelalterlicher Zeitstellung". Die Bestimmungen des DSchG sind einzuhalten.

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind
negative Auswirkungen auf die Bevolkerung durch die Planung nicht zu erkennen
bzw. vermeidbar. Bauabfdlle und Erdaushiibe wahrend der Bauphase sowie
gewerbliche Abféalle wahrend der Betriebsphase werden je nach Mdglichkeit
wiederverwendet oder fachgerecht entsorgt. Eine Gefahr durch Ansiedlung eines
Storfallbetriebs im Gebiet besteht nicht.

Beim Bau der Anlage und der ErschlieBungssysteme finden herkémmliche
Baumaterialien (Erdmaterialien, mineralische Tragschichten, Beton, Kunststoffe)
Verwendung. Umwelt- bzw. im Besonderen wassergefahrdende Stoffe werden nicht
in erheblichem Umfang eingesetzt.

Die Ausfihrung von Planungen wird voraussichtlich zu Eingriffen flihren, die
innerhalb des Gebiets nicht ausgleichbar sind. Ein 6kologischer Ausgleich muss
extern, z.B. tiber das Okokonto der Stadt Neresheim, erfolgen.

Aus raumordnerischer und stadtebaulicher Sicht ist die Planung sinnvoll, um eine
Erweiterung gewerblicher Flachen an anderer Stelle zu vermeiden.
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