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TOP 2a: Bebauungsplan ,,Im Hardt”, Mogglingen

Beschlussvorschlag

Der Regionalverband Ostwiirttemberg begriBt die Reduktion des Plangebiets von 6,6 ha auf einen
ersten Bauabschnitt mit 3,84 ha. Das Plangebiet entwickelt sich nicht aus dem rechtsgiltigen Flachen-
nutzungsplan. Die Bedarfsbegriindung fir diesen Fldchenumfang ist nachvollziehbar, dennoch gibt es
innerhalb des rechtskraftigen Flachennutzungsplans ausreichend Potenzialflachen, welche vorrangig
einer Nutzung zugefihrt werden sollten. Wir regen aufgrund dieser Tatsache einen Flachentausch im
Verhaltnis 1:1 fir die geplante Erweiterung an.

Des Weiteren verweisen wir auf die anzustrebende Mindestbruttowohndichte hin. Fir das weitere Ver-
fahren regt der Regionalverband Ostwiirttemberg an, die Bebauung so zu planen, dass eine Siedlungs-
dichte von 45 EW/ha erreicht wird. Um dies zu gewahrleisten, sollte ein stadtebauliches Angebot so-
wohl von Einzelhdusern als auch von Mehrfamilienhdusern vorhanden sein.

Sachverhalt

Die Gemeinde Mogglingen plant, eine Wohnbauflache am nérdlichen Rand des Hauptorts Mdgglingen
auszuweisen. Laut der Gemeinde Mogglingen stehen kaum noch Baufldchen zur Verfiigung, um die
vorhandene Nachfrage nach Bauplatzen decken zu kdnnen. Die vorhandenen Bauliicken und Flachen-
reserven im Gemeindegebiet sind nicht verfligbar, da sie sich in privater Hand befinden und nicht zum
Verkauf stehen. Laut der letzten Abfrage im Oktober 2015 sind die Baullicken innerhalb des Siedlungs-
kdrpers von Mdgglingen privat und nicht verfligbar in der nachsten Zeit. Auch die Alternative im Wes-
ten von Mogglingen, welche im Flachennutzungsplan ein geplantes Wohngebiet und eingeplantes
Mischgebiet darstellt, ist in privater Hand und nicht verfligbar. Mit dem Entwurf zum Bebauungsplan
,Im Hardt" sollen auf 3,84 ha 51 Bauplatze entstehen. Das geplante Gebiet entwickelt sich nicht aus

dem Flachennutzungsplan.

Bislang wurde die Flache ,Im Hardt” landwirtschaftlich als Wiesen- und Weideflache genutzt, sodass sie
nicht als stadtebauliches Gebiet in Frage kam. Die Flache ist als Vorrangstufe Il in der Flachenbilanz-
karte und als Grenzflur in der Wirtschaftsfunktionenkarte ausgewiesen. Im Regionalplan 2010der Re-
gion Ostwiirttemberg wird das Plangebiet als ,schutzbediirftiger Bereich fir Landwirtschaft und Bo-
denschutz” dargestellt.



N
FoNeass

: L‘——‘f“"\ﬁ el
e e B %

500 Meter

N (¢

1:10.000

Abbildung 1: Lage des Plangebiets. Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem FNP. (Daten- und Kartengrundlage:
LGL 2016: DTK 10; Geoportal Raumordnung BW 2017: AROK)

Abbildung 2: Lage des Plangebiets in der RNK (rot schraffierte Flache). (Daten- und Kartengrundlage: Regionalplan 2010)
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Begriindung als Wohnort

Mogglingen gehort aber dennoch zur Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart, was eine hohe
Attraktivitat ausmacht. AuBerdem zeichnet Mégglingen eine gute VerkehrserschlieBung an den Offent-
lichen Personennahverkehr aus. Der Bahnhof ist fuBlaufig fast aus der gesamten Ortslage erreichbar,
auBerdem bietet die Gemeinde Mdgglingen eine gute Wohnqualitat im landlichen Raum mit guter
Naherholungsmdglichkeit.

Siedlungsdichte

Das Plangebiet umfasst insgesamt 3,84 ha, auf welchen 51 Bauplatze entstehen sollen, welche Wohn-
raum flr ca. 146 Einwohner bieten kénnen. Das ergibt rechnerisch eine Siedlungsdichte von 38 Ein-
wohner pro Hektar. In den Siedlungsbereichen an der Landesentwicklungsachse soll eine Mindestbrut-
towohndichte von 45 EW/ha erreicht werden. Fir die Berechnung der Siedlungsdichte (Einwohner pro
Hektar Wohnbauflache incl. Verkehrs- und Ausgleichsflachen) wird anhand der textlichen Festlegungen
im Bebauungsplan und statistischer Daten die mdgliche zukinftige Einwohnerzahl im geplanten
Wohnbaugebiet errechnet. ErfahrungsgemaB kann die Zahl der Wohneinheiten bei Hadusern mit 1 bis 2
Vollgeschossen mit dem Faktor 1,3 x Bauplatze berechnet werden (hier: 51 Bauplatze x 1,3 = 66
Wohneinheiten). Laut Statistischem Landesamt liegt die durchschnittliche Belegungsdichte einer
Wohneinheit in Mdgglingen bei 2,2 Einwohnern, woraus sich eine potenzielle Einwohnerzahl von etwa
146 fur das geplante Wohnbaugebiet ergibt. Da fiir die Berechnung der Siedlungsdichte stets die Brut-
toflachen herangezogen werden (s. auch das Schreiben des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens nach 8§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB", S. 4 vom 15.02.2017), ergibt sich fiir den vorliegenden Be-
bauungsplan eine Siedlungsdichte von 38 EW/ha (146 EW/ 3,84 ha). In dem Plangebiet sollen laut Be-
grindung sowohl Einzelhauser, als auch Mehrfamilienhduser entstehen, wodurch die Flacheninan-

spruchnahme vermindert werden soll.

Bedarfsbegriindung

Bei der Berechnung nach den Hinweisen fiir die ,Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise
im Rahmen von Genehmigungsverfahren nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB"” vom Ministerium fiir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg vom 23.05.2013 (zuletzt gedndert 15.02.2017)
ergibt sich ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf von 14,35 ha und ein absoluter (d.h. nach Abzug
vorhandener Potenziale) zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf von + 8,82 ha. Im Rahmen der FNP-An-

derung im Parallelverfahren wurde diese Berechnung erstellt und der Bedarf ermittelt.

Das geplante Gebiet ,Im Hardt" entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan. Dabei sind im Fla-
chennutzungsplan noch potenzielle Flachen fur ein Wohngebiet ausgewiesen. Laut der Gemeinde
Maégglingen sind jedoch sowohl die im Westen dargestellten Misch- und Wohngebietsflachen als auch
die bestehenden Baullicken innerhalb des Siedlungskdrpers in privater Hand und nicht verfligbar. In
den Jahren 2015 und 2016 wurden daher die Flachen im Norden des Ortes in einem stadtebaulichen

Flachenkonzept untersucht.



Bewertung

Nach den Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan ist der konkrete Bedarf fir Wohnbau-
flachen gegeben.

Der Regionalverband Ostwirttemberg begriiBt die bedarfsgerechte, abschnittsweise Siedlungsent-
wicklung auf der Flache ,Im Hardt". Das Gebiet entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan. Es
sind jedoch andere Flachen im Flachennutzungsplan ausgewiesen, sodass ein Flachentausch moglich
ist.

Innerhalb des Flachennutzungsplans gibt es ausreichende Potenzialflachen, die vorrangig einer Nut-
zung zugefihrt werden kdnnten. Diese sind aber aus unterschiedlichen Griinden nicht verfligbar. Des-
wegen schlagt der Regionalverband Ostwirttemberg ein Flachentausch im Verhaltnis 1:1 vor.

Mit der geplanten Bebauung wird rechnerisch bisher lediglich eine Siedlungsdichte von 38 Einwohner
pro Hektar erreicht. Dies unterschreitet den anzustrebenden Wert einer Siedlungsdichte von 45 Ein-
wohner pro Hektar Als Begriindung ist anzufiihren, dass Mdgglingen im Regionalplan als ,weiterer
Siedlungsbereich” (PS 2.3.1 (Z)) gekennzeichnet ist und laut §1a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden erfolgen soll. Auch durch den Plansatz 3.1.9 (Z) im Landesent-
wicklungsplan (Beschrankung der Inanspruchnahme von Béden in das Unvermeidbare) ist eine solche
Planung mit verdichteter Bebauung erforderlich. Um den angestrebten Dichtewert zu erreichen, sollte
die in der Begriindung genannte mdgliche Bebauung mit Mehrfamilienhdusern umgesetzt werden.



