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1.0 ANLASS DER ANDERUNG DES REGIONALPLANS

Die Stadt Oberkochen beabsichtigt 6stlich der B 19 in der nordlichen Verlangerung der bestehenden Gewerbe-
flachen ein weiteres Gewerbegebiet auszuweisen. Um die Ausweisung in der kommunalen Bauleitplanung um-
setzen zu kdnnen ist eine Anderung des Regionalplans erforderlich, der in diesem Bereich zur Zeit den Regiona-
len Griinzug sowie einen schutzbedirftigen Bereich fiir Landwirtschaft und Bodenschutz festgelegt hat.

Die Stadt Oberkochen liegt zwischen den beiden groRen Stadten Aalen und Heidenheim. Sie liegt an der Bun-
desstralle 19 und an der Bahnlinie Heidenheim — Aalen. Oberkochen ist im Regionalplan 2010 als Kleinzentrum
und Siedlungsbereich zentraler Orte ausgewiesen (RVO 1998).

Oberkochen entwickelt sich positiv aufgrund seiner traditionsreichen Industrie- und Gewerbebetriebe. Fiir
diese Entwicklung werden neue Gewerbebauflachen bendétigt.

Diesem Flachenbedarf steht entgegen, dass die Ortslage von Oberkochen aufgrund seiner idyllischen Lage fast
vollstandig von schutzwiirdigen Bereichen verschiedenster Art umschlossen ist.

Nach den Grundsatzen fir die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Ostwirttemberg sind Verdich-
tungen von Wohn- und Arbeitsstatten schwerpunktmaRig im Zuge der Entwicklungsachsen (z.B. Crailsheim-
Ellwangen-Aalen-Heidenheim-Giengen-Ulm) und in den Zentralen Orten sowie an verkehrlich besonders gut
erschlossenen Standorten vorzunehmen (RVO 1998).

Im Zuge der Entwicklungsachsen sind die Siedlungsgebiete durch funktionsfahige, 6kologisch wirksame Frei-
raume zu gliedern. Eine ungegliederte Bandstruktur der Besiedlung ist zu vermeiden (RVO 1998).

Um den Bedarf fiir Gewerbeflachen decken zu kénnen, wurden in den Jahren 2000 und 2001 (iber ein regional-
planerisches Zielabweichungsverfahren und ein Regionalplandnderungsverfahren Entwicklungsflachen fiir Ge-
werbe geschaffen. Dort ist mit den Gewerbegebieten ,,Oberkochen Sid, Teil I und dem , Interkommunalen
Gewerbegebiet Oberkochen — Kénigsbronn” ein neuer Gewerbeschwerpunkt entstanden (vgl. Abb. 1). Die Fla-
chen sind inzwischen beide vollstandig durch die Firmen Carl Zeiss SMT AG und Carl Zeiss AG beansprucht.

Innerstadtische Potentialflachen fir Gewerbe stehen nicht fiir eine Neuansiedlung von Betrieben zur Verfi-
gung. Kleinere Freiflichen befinden sich im Besitz der jeweiligen Betriebe fir evtl. kiinftige Erweiterungen. Eine
potentielle gewerbliche Erweiterungsflache ist am siidlichen Ortsrand von Oberkochen (Gewann Ried/Strick)
im Flachennutzungsplan (FNP) 2025 (OBERKOCHEN 2012) dargestellt, aber aufgrund der Nutzung als Reservefla-
che eines groRen Gewerbebetriebs nicht fir die Ansiedelung anderer Gewerbebetriebe verfiigbar.

Fir ortsansdssige Unternehmen stehen in der Stadt Oberkochen somit keine freien gewerblichen Bauflachen
mehr zur Verfligung.

Die geplante Gewerbegebietsflache ,,Oberkochen Siid, Teil 11 im Anschluss an das bestehende Interkommunale
Gewerbegebiet Oberkochen — Kénigsbronn ist ebenfalls im FNP 2025 dargestellt. Diese Darstellung wider-
spricht den Festlegungen des giiltigen Regionalplans 2010.

Aus diesem Grund hat die Stadt Oberkochen am 14.02.2012 den Antrag auf Anderung des Regionalplans 2010
(RVO 1998) im Bereich der geplanten Gewerbebauflache ,Oberkochen Sid, Teil 11 des zu diesem Zeitpunkt zur
Genehmigung vorliegenden FNP 2025 und einer Erweiterungsflache gestellt.

Zwischenzeitlich ist der Flachennutzungsplan 2025 genehmigt, die geplante Gewerbeflache wurde aufgrund der
erforderlichen Regionalplandnderung aber von der Genehmigung ausgenommen.

Die planerische Entwicklung der Erweiterungsflache erfolgte in einem zuséatzlichen Rahmenplan (st 2012 )fir
eine mogliche Gesamtentwicklung im Hinblick auf die ErschlieBung und Ver- und Entsorgung am Standort
»,Oberkochen Sud, Teil 11“. Die im Flachennutzungsplan 2025 dargestellte Entwicklungsflache hat eine GréRe
von 5,53 ha. Der Anderungsbereich des Regionalplanes 2010 umfasst rund 9,6 ha.

Aufgrund der erforderlichen Gelandemodellierungen und Verdanderung der vorhandenen Leitungen der Lan-
deswasserversorgung werden die eigentlich nutzbaren Bauflachen etwa 4 ha betragen.

Eine dartber hinausgehende Ausdehnung scheidet aufgrund des steiler werdenden Gelandes und des schmaler
werdenden Abstands zwischen der B 19 und dem Wald aus.
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Abb. 1: Ubersicht der bisherigen Anderungen der Raumnutzungskarte siidlich von Oberkochen
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Kartengrundlage: Raumnutzungskarte Regionalplan 2010, (RVO 1998)
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2.0 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DER ANDERUNG DES
REGIONALPLANS 2010

Ubergeordnete Planungen

Mit der Anderung des Regionalplans 2010 werden die im Landesentwicklungsplan 2002 (WM BW 2002) enthal-
tenen Ziele und Grundsatze zur Siedlungsentwicklung raumlich und inhaltlich konkretisiert. In der Karte ,,Frei-
raumstruktur” des LEP 2002 (WM BW 2002) sind keine Eintragungen im Anderungsbereich vorhanden.

Der Landesentwicklungsplan 2002 enthalt keine Ausweisungen mit Standortbereichen fiir die Siedlungsent-
wicklung. Die Umweltprifung von Standortalternativen sowie die Flachenkennzeichnung erfolgen damit auf
der regionalplanerischen Ebene.

Bestehende und geplante Festlegungen des Regionalplanes 2010 (RVO 1998)

Ein regionaler Griinzug, welcher der Entwicklungsachse Ellwangen-Aalen-Heidenheim zugeordnet wird, be-
grenzt die Siedlungsflachen der Stadt Oberkochen. Sein Ziel ist die Gliederung und Abgrenzung der Siedlungs-
bereiche Stadtgebiet und Heide sowie Unterbrechung der bandartigen Siedlungsstruktur entlang der Bundes-
stralle und der Bahnlinie zwischen Aalen und Heidenheim. Der Erhalt von Freirdumen, die noch umfangreiche
und vielfdltige Landschaftsstrukturen aufweisen sowie die Sicherung kleinklimatischer Ausgleichsfunktionen
werden ebenfalls angestrebt.

Durch diese Festlegungen im Regionalplan 2010 gilt es hier zu beachten:

Plansatz 3.1.1 (Z) Regionale Griinziige

Die in der Raumnutzungskarte dargestellten regionalen Griinziige langs der Entwicklungsachsen bilden ein zu-
sammenhdngendes regionales Griinsystem. Ihre in der Regel landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutz-
ten Flachen sind als 6kologische Ausgleichsflachen und zur Pflege des fiir Ostwirttemberg typischen Land-
schaftsbildes zu erhalten. Sie diirfen daher keiner weiteren Beeintrachtigung dieser Funktion, insbesondere
durch eine Siedlungs- und Gewerbeentwicklung ausgesetzt werden.

Gleichzeitig soll vor allem einer Beeintrachtigung des Bodens, des Wassers, der Luft und der Tier- und Pflan-
zenwelt sowie einer Minderung ihrer Erholungsfunktion entgegengewirkt werden. Die parzellenscharfe Ab-
grenzung der Regionalen Griinzige erfolgt in der kommunalen Landschafts- und Bauleitplanung.

Plansatz 3.2.2 (G) Schutzbediirftiger Bereich fiir Landwirtschaft und Bodenschutz

Die aufgrund ihrer natirlichen Eignung fiir die landwirtschaftliche Nutzung und als Filter und Puffer sowie als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf geeigneten Boden und Flachen der Region, insbesondere die in der
Raumnutzungskarte besonders gekennzeichneten schutzbeddirftigen Bereiche fiir die Landwirtschaft, sollen als
natlrliche Grundlage fiir eine verbrauchernahe Lebensmittel- und Rohstoffproduktion und zur Bewahrung und
zur Entwicklung der ostwirttembergischen Kultur- und Erholungslandschaft erhalten werden. Hierbei sollen
auch Bonitatsunterschiede innerhalb der schutzbedirftigen Bereiche berlicksichtigt werden.

Im Bereich des sidlich der nun geplanten Erweiterung gelegenen Gewerbegebietes "Oberkochen Sud, Teil I"
wurde 2000 ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Im Bereich des sudlich angrenzenden ,Interkommu-
nalen Gewerbegebietes Oberkochen — Konigsbronn” wurde der Regionalplan am 23.11.2001 rechtskraftig ge-
andert.

Durch die 5. Anderung des Regionalplans 2010 soll eine Erweiterung der gewerblichen Bauflichen siidlich von
Oberkochen erméglicht werden. In diesem Bereich sind bisher im 6stlichen Teil des Plangebietes ein Regionaler
Griinzug auf einer Flache von ca. 5 ha sowie im Stiden ein Schutzbediirftiger Bereich fir Landwirtschaft und
Bodenschutz auf einer Flache von ca. 3,5 ha festgelegt.

Kinftig soll im Bereich der geplanten Gewerbebauflache ,Oberkochen Siid, Teil 11“ eine Flache fiir Gewerbe

dargestellt und der schutzbediirftige Bereich fiir Landwirtschaft und Bodenschutz sowie der Regionale Griinzug
zuriickgenommen werden.
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Der Regionale Griinzug im Bereich des Plangebietes umfasst vor allem den oberen Hangbereich mit vielféltigen
Biotopstrukturen. Diese kdnnen groRtenteils erhalten werden. Die durch den Griinzug angestrebte Trennung
der Ortslagen beginnt 6stlich der BundesstralRe kiinftig erst stidlich des groRen Gewerbeareals, so dass er auch
bei einer Riicknahme am direkten stidlichen Ortsrand von Oberkochen weiterhin wirksam bleibt.

Zu diesem Zweck wurde 2001 bei der ,Anderung des Regionalplanes fiir das interkommunale Gewerbegebiet
Oberkochen - Kénigsbronn“ (RVO 2001) eine zusatzliche Griinzasur (Nr. 23) nordlich von Kénigsbronn festge-
legt.

Die Griinzasur sichert die Talaue, den Erhalt einer Griinbriicke und landwirtschaftlich genutzter Bereiche zwi-
schen Oberkochen und Kénigsbronn. Diese Festlegung ist durch die nun geplante Anderung nicht betroffen.

Abb. 2: Karte zur geplanten 5. Anderung
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Kartengrundlage: Raumnutzungskarte Regionalplan 2010, Stand nach 4. Anderung (RVO 1998)
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3.0 VORGEHENSWEISE DER UMWELTPRUFUNG / UMWELTZIELE

Entsprechend den Vorgaben des § 9 Raumordnungsgesetz (ROG) ist fiir die Regionalplandnderung eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des Regionalplans auf

1. Menschen, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt
2. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

3. Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

4. die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

ermittelt und in einem Umweltbericht friihzeitig beschrieben und bewertet werden miissen.

Das Scoping dient dazu, Untersuchungsumfang und Untersuchungstiefe fiir die Umweltpriifung festzulegen.
Die daraus erfolgenden schriftlichen Hinweise und Anregungen werden geprift und bei der Erstellung des
Umweltberichts bericksichtigt. Auf der Grundlage des mit den Fachbehérden abgestimmten Untersuchungs-
rahmens wird dann der Umweltbericht ausgearbeitet.

Der Umweltbericht dient der Dokumentation der zu erwartenden Umweltauswirkungen und schafft damit
Transparenz hinsichtlich der Beriicksichtigung der Umweltbelange im Planungsprozess. Die Priifung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen muss dem Mafstab des Regionalplans (1:100.000) sowie dem tatsachlichen Kon-
kretisierungsgrad regionalplanerischer Festlegungen in rdumlicher und sachlicher Hinsicht entsprechen.

Nach der Erstellung des Umweltberichts werden der Entwurf der Regionalplandnderung und der Umweltbe-
richt der Offentlichkeit und den Beh&rden zuginglich gemacht. Die Ergebnisse der Konsultationen sind bei der
Ausarbeitung der Anderung des Regionalplans zu beriicksichtigen. In einer Zusammenfassenden Erklarung ist
darzulegen, wie die Umwelterwagungen in den Plan einbezogen wurden und wie der Umweltbericht sowie die
Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens beriicksichtigt wurden. Um unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen friihzeitig zu erkennen, sind MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen zu benennen.

Umweltqualitatsziele und -standards

Bevor eine Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen kann, missen die relevanten Umweltqualitatsziele
und -standards als Bewertungsmalistabe fiir die UVP zusammengestellt werden.

Die Ziele ergeben sich einerseits durch die derzeitigen Festlegungen im Regionalplan 2010 (RVO 1998) im Be-
reich des Freiraumschutzes, andererseits aber auch aus allgemeinen Umweltzielen in den Naturschutzgesetzen,
dem Umweltplan Baden-Wirttemberg (UM BW 2007) und dem Landesentwicklungsplan 2002 Baden-
Wirttemberg (WM BW 2002). Folgende Tabelle stellt die zu untersuchenden Schutzgiiter und wesentliche
Umweltqualitatsziele und -standards dar.

Tab. 1: Raumbedeutsame Umweltziele

Schutzgut Umweltziele
Geologie und Bo- e Nachhaltige Sicherung der natiirlichen Funktionen des Bodens (§ 2 | Nr. 4 NatSchG
den BW)

Vermeidung von schadlichen Bodenverdanderungen durch Schadstoffeintrage,
UbermaRige Nahrstoffeintrage sowie Erosion (§§ 1, 4 1, 7 BBodSchG, § 2 | BNatSchG)
Sicherung der Funktion des Bodens als naturgeschichtliche Urkunde (§ 1 BBodSchG)
Schutz guter landwirtschaftlicher Boden (siehe ,,Landwirtschaft”)

Grund- und Ober-
flaichenwasser

Sicherung von Gebieten mit besonderen Grundwasservorkommen (LEP 4.3.1)

Schutz grundwasserempfindlicher Gebiete durch standortangepasste Nutzungen

(LEP 4.3.2)

e Vermeidung von Verdanderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Beeintrach-
tigung schutzwirdiger Biotope fiihren (§ 2 | Nr. 6 NatSchG BW)

e Erhalt und Wiederherstellung des natirlichen Wasserriickhaltevermégens (§ 3a WG
BW)

o Keine Siedlungsentwicklung in hochwassergefahrdeten Bereichen (LEP 3.1.10)
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e Erhaltung, Entwicklung bzw. Wiederherstellung natirlicher oder naturnaher Gewas-
ser (§ 2 I Nr. 6 NatSchG BW)

Klima e Sicherung klimatisch bedeutsamer Freirdume bzw. Wiederherstellung ihrer klimati-
schen Funktionen (§ 2 Il Nr. 6 ROG)
Flora, Fauna und e Sicherung und Entwicklung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt sowie ihrer Le-
ihre Lebensraume bensrdume zur Erhaltung der biologischen Vielfalt (§ 2 | NatSchG BW, LEP 5.1.2.1)
e Erhaltung von Uberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsraumen (LEP
5.1.2)

e Schutzbedurftiger Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege: die landschaftli-
chen Voraussetzungen flr das Weiterbestehen der Artenvielfalt unserer Tier- und
Pflanzenwelt ist hier zu sichern

Landschaft e Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit (§ 2 I Nr. 12
NatSchG BW)

e Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer
Eigenart (§ 2 I Nr. 13 NatSchG BW)

e Sicherung von grof¥flachigen zusammenhingenden Landschaftsteilen (§ 3 NatSchG
BW)

e Regionaler Griinzug: Erhalt des fur Ostwiirttemberg typischen Landschaftsbildes,
zusammenhangendes regionales Griinsystem entlang der Entwicklungsachse

Mensch e Vermeidung von (zusatzlichen) Larmbelastungen (§ 2 Il Nr. 6 ROG, UWP S. 86)

e Schutz und Sicherung von Gebieten fiir die Erholung in Natur und Landschaft (§ 2 |
Nr. 12 NatSchG BW, & 2 Il Nr. 4 ROG)

e Schutzbeddrftiger Bereiche fir die Erholung: diese Bereiche sind fiir die landschafts-
bezogene, ruhige Erholung zu sichern

Landwirtschaft e Schutz von besonders gut geeigneten Béden fiir die Landwirtschaft (LEP 2.3.1.4,
2.4.2.5,5.3.2)

e Schutzbedurftiger Bereich fiir Landwirtschaft und Bodenschutz: die Bereiche sollen
als natirliche Grundlage fir eine verbrauchernahe Lebensmittel- und Rohstoffpro-
duktion erhalten werden

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum der Umweltpriifung bestimmt sich aus der Art des geplanten Vorhabens und den da-
mit verbundenen voraussichtlichen Umweltwirkungen. Demnach bezieht sich dieser nicht nur auf den Vorha-
bensbereich selbst, sondern bezieht auch den Einwirkbereich auf die angrenzenden Flachen mit ein. Grundséatz-
lich Uberschreitet der Untersuchungsraum das Plangebiet um mehrere 100 m. Der Untersuchungsraum ist fir
die einzelnen Schutzgiter unterschiedlich, beispielsweise sind Auswirkungen auf die Landschaft in einem gro-
Reren Raum zu untersuchen als Auswirkungen auf den Boden.

Wirkfaktoren

Auf der Grundlage der Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter werden die zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter erfasst, beschrieben und bewertet. Die moglichen Wirkfaktoren lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

¢ Flacheninanspruchnahme (Versiegelung und Nutzungsanderung)
e Zerschneidung, Barrierewirkungen

¢ Schadstoffimmissionen

e Verlarmung

¢ Visuelle Wirkungen
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4.0 BEDARF UND STANDORTALTERNATIVEN

4.1 Bedarf

Der Stadtverwaltung Oberkochen liegen konkrete Anfragen von 5 Firmen vor, die als Vorfertiger bzw. Zulieferer
fiir groRe ortsansassige Unternehmen oder in der Branche Werkzeugherstellung, Werkzeughandel und -service
tatig sind. Die einzelnen Unternehmen haben einen Flichenbedarf von jeweils 10.000 m?, 8.000 m?, 6.000 m?,
6.000 m? und 3.000 m? angemeldet. Diesen Betrieben fehlt es derzeit an innerértlichen Erweiterungsmoglich-
keiten. Zudem werden sie am derzeitigen Sitz als Storfaktor von der Umgebung wahrgenommen. Bei einer Ver-
lagerung in ein Gewerbegebiet wiirden innerdrtliche Entwicklungsflachen frei. Aufgrund der Lage und der um-
gebenden Bebauung sollen diese voraussichtlich fur eine Wohnbauentwicklung genutzt werden. Damit kann
auch der politischen Leitlinie , Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” entsprochen werden.

Um der oben beschriebenen und der kiinftigen Nachfrage nach Gewerbeflachen begegnen zu kénnen wurde
daher eine Erweiterung der bereits im Flachennutzungsplan untersuchten Gewerbebauflache in nérdliche Rich-
tung untersucht.

Durch eine sinnvolle Arrondierung kdnnte zusatzlich zu der im FNP dargestellten Flache mit 5,53 ha eine weite-
re Entwicklungsflache mit ca. 4 ha entstehen. Aufgrund der erforderlichen Gelandemodellierungen und Veran-
derung der vorhandenen Leitungen der Landeswasserversorgung werden die eigentlich nutzbaren Bauflachen
insgesamt etwa 4 ha betragen.

4.2 Beschreibung der gepriiften Standortalternativen

Bei der Untersuchung des Gemarkungsgebietes bzgl. einer neuen gewerblichen Planungsflache im Rahmen der
Flachennutzungsplanfortschreibung wurde diskutiert, ob die Moglichkeit einer Angliederung an ein bestehen-
des Gewerbegebiet besteht oder ein ganz neues Gebiet erschlossen werden sollte. Die vier gepriften Stand-
ortalternativen sind in Abb. 3 dargestellt.
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Abb. 3: Darstellung der gepriften Standortalternativen (Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2025 der Stadt

Oberkochen, (OBERKOCHEN 2012))

Sy

Standortalternative ,Im Langen Teich”

—— Standortalternative , Gebiet westlich der B 19“
Standortalternative ,Im Gewann Ried/Strick”
Standortalternative ,,Gewerbegebiet Sid, Teil |

I”

Standortalternative ,Im Langen Teich”

Das Gebiet ,,Im Langen Teich” 6stlich von Oberkochen wurde urspriinglich im Hinblick auf eine potentielle
Wohnbauflache diskutiert. Aufgrund der Lairmproblematik durch die dort verlaufenden Trassen der Kreis-, der
BundesstralRe sowie der Bahnlinie und der fehlenden Anbindung zur Ortslage wurde sie als Wohngebiet nicht
mehr weiter verfolgt. Daraufhin wurde die Flache im Hinblick auf einen neuen gewerblichen Standort disku-
tiert.

Der Standort ,,Im Langen Teich“ stellt sich folgendermaRen dar:

Lagebeschreibung:

Das Gebiet ,,Im Langen Teich” liegt im Osten von Oberkochen, auf Hohe der Nordrampe der Bundesstrale 19,
mit direktem Anschluss an die KreisstraRe K 3292 in Richtung Aalen-Unterkochen. An bebauten Flachen grenzt
nordlich, abgetrennt durch die KreisstraRe, lediglich die ehemalige Spedition Petershans und Betzler (beste-
hendes Mischgebiet) an. Vom Hauptort ist der Standort durch die Kreis-, die BundesstralRe und die Bahnlinie
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sowie ein Wasserschutzgebiet (Zone Il) abgesetzt. Die derzeitige Nutzung des nach Norden geneigten Hanges
besteht aus landwirtschaftlichen Flachen.

Regionalplanerische Vorgaben (RVO 1998):
Die Flache wird am 6stlichen Rand durch einen Schutzbediirftigen Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz
(G) sowie durch einen Regionalen Griinzug (Z) begrenzt.

Biotopstrukturen/Schutzgebiete (LUBW 2012):

Die Flache liegt in einem Wasserschutzgebiet (Zone Il angrenzend an Zone Il). Auch hier sind in ndchster Ndhe
geschiitzte Biotope und das Natura 2000—Gebiet ,, Heiden und Waélder nordlich Heidenheim® ausgewiesen, al-
lerdings keine wertvollen Strukturen direkt betroffen.

In der Flache liegt auRerdem ein archaologisches Kulturdenkmal (in FNP 2025 dargestellt), das zu beriicksichti-
gen wdre. Allerdings ist die Flache etwas weniger geneigt als die Planungsflache ,,Oberkochen Sid, Teil 11“, was
im Hinblick auf die Gelandemodellierung Vorteile bringen wiirde.

Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung sind die Flachen als Vorrangflache Stufe Il in der digitalen Fla-
chenbilanzkarte bewertet. In der Wirtschaftsfunktionenkarte ist der Bereich als Grenzflur eingestuft.

Landschaftsbild/Erholung:

Die Flache ist weitraumig einsehbar von den Strallen aus Unterkochen sowie den gegeniiberliegenden Talhan-
gen. Bisher besteht in diesem Bereich lediglich eine kleine Mischbaufldche, so dass eine groRflachige Gewerbe-
ansiedlung den Ortseingang aus Richtung Unterkochen stark verandern wiirde.

ErschlieBung:

Das bestehende Mischgebiet (ehemalige Spedition Petershans und Betzler) ist lediglich Giber private Hausan-
schlussleitungen an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz des Hauptortes angebunden. Der Standort wirde
eine komplett neue ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen erfordern fiir dieses vom Hauptort abge-
koppelte Gebiet. Da hierfiir Querungen der Kreis-, der Bundesstralle und der Bahnlinie sowie des Schwarzen
Kochers und Wasserschutzgebietes (Zone Il) erforderlich sein werden, gestaltet sich die ErschlieBung aufwan-
dig.

Fir die Anbindung des Gebietes an den Uberortlichen Verkehr ware ein Ausbau des Anschlusses der KreisstraRe
denkbar. Fiir eine fuBldufige Anbindung wére eine aufwandige Querung der Kreis-, der BundesstrafRe und der
Bahnlinie nétig.

Ergebnis:

Insgesamt wurde die Flache nicht weiter verfolgt, da es sich hier um einen neuen Siedlungsansatz handeln
wirde, der eine zusatzliche Verlarmung der dem Hang gegentliberliegenden Wohnbebauung des Hauptortes
und des dortigen FFH-Gebietes ,Tierstein” erwarten ldsst und nur aufwandig erschlossen werden kann.

“«u

Standortalternative ,westlich der B 19, auf Hohe des Gewerbegebiets ‘Oberkochen Sid, Teil |

Weiterhin wurde ein Gebiet auf Hohe des Gewerbegebietes ,Oberkochen Sud, Teil 1 (6stlich der B 19), die sog.
sinterkommunalen Siedlungsentwicklung” als mogliche Gewerbebauflache betrachtet.

Lagebeschreibung:

Bei diesem Gebiet westlich der BundesstraRe 19, handelt es sich um eine Vorhalteflache fir eine kiinftige Wei-
terfiihrung der interkommunalen Zusammenarbeit mit Kénigsbronn (interkommunale Siedlungsentwicklung).
Im Zuge der Schaffung des Interkommunalen Gewerbegebietes Oberkochen - Kénigsbronn wurde eine Fortset-
zung der Zusammenarbeit in diesem Bereich angedacht. Der groRere Flachenanteil befindet sich hierbei auf
Konigsbronner Gemarkung. Ein Planungsverfahren zur Schaffung des Gewerbegebietes wurde bislang von K6-
nigsbronn aus nicht eingeleitet.
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Regionalplanerische Vorgaben (RVO 1998):

Fir die gesamte Flache war in der rechtskraftigen Raumnutzungskarte des Regionalplan 2010 ein Schutzbediirf-
tigen Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz (G) sowie ein Regionaler Griinzug (Z) festgelegt.

Im Zuge der 1. Regionalplananderung fiir das bereits bestehende Gewerbegebiet "Oberkochen Sid, Teil I" (RVO
2001) und des bereits bestehende , Interkommunale Gewerbegebiet Oberkochen — Kénigsbronn“ wurde im
November 2001 die o.g. Festlegungen fiir eine spatere mogliche Erweiterung westlich der Bundesstralle zu-
rickgenommen.

Biotopstrukturen/Schutzgebiete (LUBW 2012):

Auch hier sind in ndchster Ndhe geschitzte Biotope und das Natura 2000—Gebiet ,Heiden und Walder nérdlich
Heidenheim“ ausgewiesen, auch im Gebiet sind bahnbegleitende Hecken besonders geschitzt. Zusatzlich ist
hier auch ein Vogelschutzgebiet (Albuch) in westlicher Richtung ausgewiesen.

Im Stiden auf der Gemarkung Konigsbronn ist im Talraum das Landschaftsschutzgebiet ,,Ur-Brenzta
sen, in westlicher Richtung das Landschaftsschutzgebiet ,Tiefes Tal”.

Im Gewann Schlackenweg besteht der Verdacht auf ein Bodendenkmal (in FNP 2025 dargestellt), allerdings
handelt es sich hier um eine ebene Flache, was im Hinblick auf die Gelindemodellierung Vorteile bringen wir-
de.

Wahrend sich die Gewerbebauflache ,,Oberkochen Sid, Teil 11“ an einem Hang befindet, wiirde die interkom-
munale Siedlungsentwicklung auf der Talsohle stattfinden. Die Talsohle ist im Hinblick auf den Nahrstoffreich-
tum der Béden und der Bewirtschaftbarkeit aufgrund der Topographie landwirtschaftlich von gréRerer Bedeu-
tung als der HangfuB. Dies wird auch durch die digitale Flurbilanz (MLR BW 2011) so bestétigt. Im Hinblick auf
die landwirtschaftliche Nutzung sind die Flachen westlich der BundesstraRe teilweise als Vorrangflache Stufe Il
und teilweise als Vorrangflache Stufe | in der digitalen Flachenbilanzkarte bewertet. Auch in der Wirtschafts-
funktionenkarte wird die Flache westlich der BundesstraRe als Vorrangflur Stufe Il bewertet.

AuRerdem ware hier durch den Flachenverlust ein Vollerwerbslandwirt betroffen (OBERKOCHEN 2012, mdl. Aus-
kunft).

|u

ausgewie-

Landschaftsbild/Erholung:

Die Flache ist vor allem aus Stiden weitraumig einsehbar, auch aus westlicher Richtung vom , Tiefen Tal“.
Bisher besteht in diesem Bereich bereits das Gewerbegebiet ,,0berkochen Siid, Teil |1, allerdings Ostlich der
BundesstraRe. Eine Erweiterung der Gewerbeflachen westlich der BundesstraRe wiirde den Talraum stark ver-
andern.

Erschlieung:

Die im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes ,,Oberkochen Siid, Teil I“ gewonnenen Erkenntnisse lassen
darauf schlieRen, dass kein direkter Anschluss einer ErschlieBungsstraBe an die BundesstralRe zugelassen wird.
Vielmehr misste - bei einer Anbindung des Gebiets an Oberkochen - eine weitere ErschlieBungsstralle parallel
zur Bundesstrafle gebaut und diese im Bereich der Siidrampe der B 19 an das vorhandene Verkehrsnetz ange-
schlossen werden. In geringem Abstand wiirden dann drei StraRenziige das Gebiet durchschneiden, von denen
zwei mit einer StraBenbeleuchtung versehen sein werden. Eine wie auch immer gestaltete Querung des Natur-
denkmals ,,Ursprung des Schwarzen Kochers” mit der ErschlieBungsstraBe und samtlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen kdnnte die dortige Landschaftsidylle storen. Die ErschliefungsstraRBe ware teils Anbaustralie,
andernteils ZubringerstraRe, da zum jetzigen Zeitpunkt keine direkte Anbindung der interkommunalen Sied-
lungsentwicklung an das Stadtgebiet gegeben ist. Eine Anbindung des Gewerbegebietes an die Kénigsbronner
Infrastruktur mit entsprechend erhéhtem Planungsaufwand auf Seiten der Nachbarkommune ware zu tiberle-
gen. Die ErschlieBungseinrichtungen wiirden aber in jedem Fall einen deutlich héheren Flachenbedarf bean-
spruchen, als die anvisierte Erweiterung in Form des Gewerbegebietes ,Oberkochen Siid, Teil I1“.

Da die Gewerbegebiete ,,Oberkochen Siid, Teil I“ und die interkommunale Siedlungsentwicklung durch die
BundessstraBe 19 getrennt sind, ist eine Querung und damit direkte (kurze) Wegeverbindung zwischen den
Gewerbetreibenden aus den o. g. Griinden ebenfalls auszuschlieBen. Vielmehr musste, wie oben ausgefiihrt,
die B 19 ,,umfahren” (lange Wege) oder eine Briicke gebaut werden. Da sich die geplante Gewerbebauflache
,Oberkochen Sud, Teil II“ ndher am Stadtgebiet befindet, ist eine fulllaufige Erreichbarkeit noch maoglich, was
bei der interkommunalen Siedlungsentwicklung eher ausgeschlossen werden kann. Eine Anbindung ware in
diesem Fall evtl. Uber eine FulRgangerbriicke vom bestehenden Interkommunalen Gewerbegebiet Oberkochen-
Konigsbronn denkbar.

Iu
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Eine Anbindung des geplanten Gewerbegebietes ,Oberkochen Sid Teil 11 Gber die vorhandenen Erschlie-
Bungseinrichtungen des Interkommunalen Gewerbegebiets Oberkochen - Kénigsbronn (u.a. Kreisverkehr) ist
demgegeniiber mit minimalem Kostenaufwand und flaichenschonend maoglich.

Ergebnis

Die Gewerbegebietserweiterung westlich der Bundesstralle wurde bereits friihzeitig aus wirtschaftlichen bzw.
funktionalen Griinden als nicht zielfihrend identifiziert und deshalb nicht weiter verfolgt. Auch aufgrund der
Besitzverhiltnisse kann eine Erweiterung nur in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Konigsbronn erfolgen,
diese hat bisher keinen Bedarf.

Standortalternative ,Im Gewann Ried/Strick”

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP 2025) ist stidwestlich an die Ortslage von Oberkochen direkt angren-
zend die geplante Gewerbebaufldche ,Im Gewann Ried / Strick” dargestellt. Bei dieser Fldche handelt es sich
um eine Eigenentwicklungsflache der Fa. Leitz, die nicht fiir sonstige Ansiedlungswillige zur Verfligung steht.
Die angrenzende geplante Mischgebietsfliche ist als Ubergangsbereich zwischen den Nutzungen Gewerbe und
Wohnen erforderlich. Aus diesem Grund konnen hier keine groReren larmintensiven Betriebe angesiedelt wer-
den. Die Entwicklung eines Mischgebietes an diesem Standort soll auch nur im Falle einer Umsetzung der Leitz-
Erweiterung weiter verfolgt werden.

Ergebnis der Alternativenprifung:
Auch groRrdaumig betrachtet sprechen folgende Punkte grundsatzlich fiir den gewahlten Standort an der B 19:

e Siedlungsnaher Standort an der Entwicklungsachse Ellwangen-Aalen-Heidenheim zwischen den Mittel-
zentren Heidenheim und Aalen

e Gute verkehrliche Erreichbarkeit durch die Anbindung (iber die B 19 an das liberregionale Verkehrs-
netz

e Anthropogene Vorbelastung des Geldndes durch die Nahe zur Schienentrasse, die BundesstralRe und
die bestehenden Gewerbeflachen

e Hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich genutztes Geldande, keine besonders hochwertigen landwirt-
schaftlichen Flachen (Einstufung nach Wirtschaftsfunktionenkarte als Grenzflur: iberwiegend land-
bauproblematische Flachen)

e Im Hinblick auf die Standortalternativen wird dieses Gebiet in direktem Zusammenhang mit einem
vorhandenen Gewerbestandort entwickelt und es ist bereits eine ErschlieBungsmoglichkeit vorhanden
(StraRenanschluss, Ver- und Entsorgungsleitungen). Weiterhin befindet sich ein GroRteil der Flachen
bereits im Besitz der Stadt Oberkochen.
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5.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES AKTUELLEN UMWELTZUSTANDS

|I(

Abb. 4: Ubersichtsplan geplantes Gewerbegebiet ,Oberkochen Siid, Teil |

Hinweis: Die in der Karte noch als geschiitzte Biotope dargestellten Feldhecken (nach § 30 BNatSchG geschitzt) wurden
nach Erteilung der Ausnahmegenehmigung des Landratsamtes Ostalbkreis im Friihjahr 2013 bereits verpflanzt.
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Geologie und Boden

Der geologische Untergrund besteht vorwiegend aus den Schichten des Juras. Auf der Gemarkung Oberkochen
herrschen die Schichten des Weiljura vor. Diese stehen vor allem auf den Hochflachen, Kuppen und den Tal-
hangen des Albuch (6stlich Oberkochen) an.

Zwischen Oberkochen und Konigsbronn befinden sich an den unteren Hanglagen die altesten Flussablagerun-
gen, die sogenannten Ochsenberg-Schotter der Urbrenz.

Folgende Bodentypen sind in diesem Bereich voraussichtlich anzutreffen:
- Pararendzina
- Terra fusca — Pararendzina
- Braunerde — Pararendzina

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Rand des Ubergangsbereichs zwischen Kochertal und Brenztal.
Durch die Lage im Tal der Urbrenz war der Standort als landschaftsgeschichtliche Urkunde nicht unbedeutend.
Die vorhandenen Boden im Bereich der bestehenden Gewerbenutzung zdhlten jedoch nicht zu den besonders
seltenen Bdden (aufgrund von Alter und Verbreitung) oder zu den Béden mit hohem Naturlichkeitsgrad (gerin-
ge anthropogene Veranderungen). Die Boden im geplanten Erweiterungsbereich werden vergleichbar einge-
schatzt.

Die Flachen werden derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Grund- und Oberflaichenwasser

Die Verkarstung der Albhochflache spielt fiir den Wasserhaushalt eine bedeutende Rolle. Karsterscheinungen
sind an den WeiRjura der Schwabischen Alb gebunden. Typische Karsterscheinungen sind unter anderem Hoh-
len, Dolinen und Karstquellen.

Die verkarstete Albflache ist flir Oberflachenwasser (Niederschlag) durchlassig. Das Wasser kann versickern und
tritt nach einem unterirdischen Lauf am FuR der Alb in Karstquellen wieder zutage.

Eine Besonderheit stellen die sogenannten Hungerbrunnen dar. Diese Quellen schiitten nur zeitweilig, vor al-
lem nach starken Niederschlagen, im Planungsgebiet sind allerdings keine vorhanden.

Die oberirdische Hauptwasserscheide, welche das Einzugsgebiet der Donau und des Rheins trennt, verlduft im
Planungsraum. Sie trennt die Kocher-Brenz-Talung oberirdisch in das Einzugsgebiet des Schwarzen Kochers und
der Brenz. Aufgrund der Verkarstungserscheinungen ist das Einzugsgebiet der Oberflachengewasser nicht ge-
nau zu bestimmen.

Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem Wasserschutzgebiet ,Zone IIl".
Ein Oberflaichengewasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht betroffen.

Klima

Die durchschnittliche mittlere Jahrestemperatur betrdgt zwischen 7° und 8° C.

Die durchschnittliche Niederschlagssumme betragt ca. 930 mm/Jahr.

Die Uberwiegend bewaldeten Flachen des Albtraufes haben gegentiber dem Kochertalraum niedrigere Tempe-
raturen und einen erhéhten Niederschlag.

Aus sidlicher Richtung stromt Frischluft zur Ortslage von Oberkochen. Die Kaltluftabflussbahn liegt vorwiegend
im Bereich des Taltiefpunktes.

Die Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung wird mittel eingeschatzt, da in der Umgebung westlich des Kochers
noch groRe Freiflachen mit dhnlich gutem Potential fiir die Kalt- und Frischluftentstehung vorhanden sind.
Teilweise sind Geholzstrukturen vorhanden, die fiir die Luftreinhaltung von Bedeutung sind.

Eine Vorbelastung stellen die versiegelten und sich darum stark erwarmenden Bereiche wie grofflachige Sied-
lungsgebiete insbesondere bei einem hohen Versiegelungsgrad (Gewerbe) dar.
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Flora, Fauna und ihre Lebensraume

Die heute aktuell vorhandene Vegetation weicht erheblich von der potentiell natiirlichen Vegetation ab. Die
Griinde liegen vor allem in einer intensiven landbaulichen Nutzung, besonders in den Tallagen und an unteren
Hangbereichen.

Die Flachen mit hohem Biotopwert liegen vor allem in den oberen Hangbereichen. Es handelt sich hier haupt-
sachlich um Halbtrockenrasen und Feldgehdlze.

Im Bereich des Planungsgebietes sind diese teilweise nach § 30 BNatSchG geschiitzt. Weiter stlich im Bereich
der Waldflachen ist das Natura 2000—Gebiet (Nr. 7226-341 ,,Heiden und Wailder nordlich Heidenheim®) ausge-
wiesen. Ein Teil der geschiitzten Feldhecken (nach § 30 BNatSchG geschitzt) wurde nach Erteilung der Aus-
nahmegenehmigung des Landratsamtes Ostalbkreis im Friihjahr 2013 innerhalb des Anderungsbereichs des
Regionalplans verpflanzt. Dabei wurden die im Hinblick auf den Artenschutz erforderlichen Vorgaben beriick-
sichtigt. Vorbelastungen stellen versiegelte, veranderte oder intensiv genutzte Bereiche wie Siedlungen und
intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiete dar, die nur bedingt Lebensraum fiir heimische Arten bieten. Wei-
tere Vorbelastungen wie Strafen und Bahntrassen wirken zerschneidend und fiihren zur Verinselung von Teil-
lebensraumen.

Im Zuge der FNP-Fortschreibung wurde von Dipl.-Biol. Hans-Georg Widmann eine artenschutzrechtliche Pri-
fung im Bereich der geplanten Bauflachen vorgenommen (WIDMANN 2012), um die Eingriffsschwere der einzel-
nen Gebiete besser beurteilen zu kénnen bzw. auch geeignete MaRnahmenflachen im Gemeindegebiet aus-
weisen zu kdnnen. Eine zusammenfassende Einschatzung ist nachfolgend wiedergegeben:

Beschreibung

Das geplante Gewerbegebiet liegt nérdlich des Interkommunalen Gewerbegebietes Oberkochen - Kénigsbronn
auf dem nach Westen ausgerichteten Hang. Hangseitig geht die landwirtschaftlich genutzte Flache in einen
Magerrasen (ber, der von Hecken durchzogen wird. Oberhalb des Magerrasens erstreckt sich dann der Hang-
buchenwald.

Sauger
Voraussichtliche Tatbestande nach § 44 (1): Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Begriindung: Als Nahrungshabitat ist die Flache von einer gewissen Bedeutung, jedoch nicht essenziell notwen-
dig, daher sind keine Verbotstatbestdnde zu erwarten. Detektorerhebungen erbrachten keinerlei Hinweise auf
Fledermausquartiere innerhalb oder auch nur in der Ndhe des gepl. Gewerbegebiets.

Vogel

Voraussichtliche Tatbestdande nach § 44 (1): Nr. 1: Tétungsverbot, Nr. 2: Storungsverbot, Storung konnte erheb-
lich sein, Nr. 3: Zerstorung von Lebensstatten, dkologische Funktion im rdaumlichen Zusammenhang nach § 44
(5) nicht gewabhrleistet. Verbotstatbestiande sind ohne MaBnahmen nicht auszuschlieRen. CEF-MaBnahmen
sind erforderlich.

Begriindung: Die beiden Hecken werden von den zu erwartenden Vogelarten besiedelt. Neben Goldammer,
Feldsperling und Dorngrasmiicke ist vor allem die Besiedlung durch den Neuntoéter hervorzuheben. Dessen
Revier umfasst die kurze vorgelagerte Hecke sowie die hangwarts anschlieenden Gehdlzstrukturen.

Nr. 1: Sollte trotz anderweitiger Empfehlung eine Rodung erforderlich sein, ist diese nur auRerhalb

der Brutzeit zulassig.

Nr. 2: Um Stérungen zu vermeiden, ist von den Hecken ein ausreichender Abstand zu halten. Da es voraussicht-
lich ohnehin notwendig sein wird, das Geldande abzub&schen, wére ein ausreichender Abstand und damit eine
Stérungsvermeidung gewahrleistet. Sollte ein Erhalt der Geholzstrukturen nicht moglich sein, muss bei Vorlage
eines B-Plan-Entwurfs eine Diskussion hinsichtlich der Stérungsvermeidung gefiihrt werden.

Nr. 3: Die Hecken sollten vollumfanglich erhalten bleiben. Ist dies nicht mdglich, muss eine Verpflanzung disku-
tiert werden. Je nach B-Plan-Entwurf sind zusatzliche CEF-MaRnahmen erforderlich.

Reptilien

Voraussichtliche Tatbestande nach § 44 (1): Nr. 1: Totungsverbot, Nr. 3: Zerstdrung von Lebensstatten, 6kologi-
sche Funktion aber im rdumlichen Zusammenhang nach § 44 (5) gewahrleistet. Verbotstatbestdnde sind ohne
MaRnahmen nicht auszuschlieBen. CEF-MaRBnahmen sind erforderlich.

Begriindung: Magerrasen und Sdume entlang und zwischen den Hecken und nachweislich auch der vorgelager-
ten Hecken sind wichtige und individuenreiche Lebensraume fiir die Zauneidechse. Sowohl bei der Exposition
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von Vliesen wie auch bei der Begehung des Plangebiets konnten Eidechsen nachgewiesen werden. Auch aus
diesem Grund ist es geboten, von den entsprechenden Strukturen einen deutlichen Abstand einzuhalten.
Sollte dies nicht mdglich sein, sind die folgenden MaRBnahmen zu diskutieren:

Nr. 1: Zur Vermeidung der Toétung miissen Eidechsen abgesammelt und an anderer Stelle angesiedelt werden.
Dies ist ein sehr aufwendiges Verfahren, aber zur Totungsvermeidung erforderlich. Je weiter die BaumaRnah-
men an den hangseitigen Heckenbereich heranriicken, desto aufwendiger und umfanglicher wird diese Mal3-
nahme zu planen und durchzufihren sein.

Nr. 3: Der Bereich, in dem die Tiere angesiedelt werden sollen, wird reptilienfreundlich gestaltet.

Amphibien

Voraussichtliche Tatbestdnde nach § 44 (1): Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Begriindung: Laichgewdsser und individuenreiche Migrationen oder Vorkommen im Planungsraum sind auszu-
schlieBen.

Insekten

Voraussichtliche Tatbestande nach § 44 (1): Nr. 3: Zerstérung von Lebensstatten, 6kologische Funktion evtl. im
rdumlichen Zusammenhang nach § 44 (5) gewahrleistet (aber nicht gesichert). CEF-MalRnahmen konnten erfor-
derlich sein.

Begriindung: Es ist davon auszugehen, dass viele seltene und gefahrdete Arten, auch Arten der FFH-Richtlinie
im Planungsraum vorkommen werden. Diese beschrdanken sich auf den Magerrasen und auf die mageren Sau-
me entlang der Geholze. Der Nachweis kann nur wahrend der Sommermonate gefiihrt werden, daher ist von
einem Worst-Case-Szenario auszugehen. Demnach ware bei Beanspruchung der Magerrasen und Sdume ent-
lang der vorhandenen Hecke ein Verbotstatbestand nach Nr. 3 anzunehmen, dem mit MaRnahmen zu begeg-
nen ware.

Pflanzen

Voraussichtliche Tatbestande nach § 44 (1): Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Begriindung: Seltene und gefdhrdete Arten sind fir den Magerrasen in jedem Fall anzunehmen, auch fur die
hangigen Wiesen ist ein Vorkommen von seltenen Arten nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Insbesondere
Arten der Vorwarnliste werden hier einen noch giinstigen Standort vorfinden. Arten der FFH-Richtlinie sind fir
die landwirtschaftlich genutzten Flachen inkl. der Heckensdaume jedoch auszuschlieRen.

MaRnahmen
Es sind keine CEF-MaRRnahmen erforderlich, wenn die Hecken nicht in Anspruch genommen werden.

Abschliefende Beurteilung

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen unterhalb von Hecken und Magerrasen sind zwar als eher arten-
schutzrechtlich unproblematisch einzustufen. Von den naturnahen Strukturen wie Magerrasen und der Hecke
sollte zur Vermeidung von moglichen Verbotstatbestdnden ein ausreichender Abstand eingehalten werden. In
jedem Fall sind die Magerrasen nahen Hecken inkl. eines Streifens von ca. 5 m tabu fiir alle BaumaRnahmen
und Erdbewegungen. Die vorgelagerten Hecken konnten evtl. verpflanzt werden, allerdings ist aufgrund der
Vorkommen wertgebender Vogelarten und der Zauneidechse hiervon abzuraten. Der Aufwand fiir diese CEF-
MalRnahmen wire vergleichsweise hoch.

Landschaftsbild / Kulturelles Erbe

Oberkochen wird stark gepragt durch die Insellagen der Siedlungsbereiche zwischen den grofRen Waldflachen.
Ein markantes Element sind auch die Wacholderheiden, die dem Wald vorgelagert sind. Sie schaffen in Verbin-
dung mit den zahlreichen Feldgehdlzen einen ortstypischen Charakter.

Auffallend sind auch die offenen, nicht bebauten Taler, die eine intensive landwirtschaftliche Nutzung aufwei-
sen. Hier ist die breite Kocher-Brenz-Aue von der Planung betroffen.

Eine Vorbelastung stellen die Uberpriagung, Zersiedelung und Nivellierung der Landschaft durch Uberlagerung
von Infrastruktureinrichtungen und Gewerbegebieten sowie intensive landwirtschaftliche Nutzungen dar.
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Besiedlung / Erholung / Mensch /Landwirtschaft

Die Besiedelung von Oberkochen ist relativ kompakt, es handelt sich um den Hauptort und den abgesetzten
Stadtteil Heide.

Fir die Naherholung des Hauptortes spielen der Tierstein, das Wolfertstal, der Bereich um den Kocherursprung
und auch das Tiefe Tal sowie der Volkmarsberg eine groRe Rolle. In diesen Bereichen besteht eine hohe Dichte
von Landschaftsstrukturen, die durch eine entsprechende Erschliefung gut nutzbar sind.

Eine Vorbelastung stellen Verlarmung, Geruchsbelastung und Anreicherung von Schadgasen insbesondere ent-
lang der verkehrlichen Anlagen und in und um die Gewerbegebiete dar.

Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung sind die Flachen im Gebiet ,,Oberkochen Sid, Teil 11“ in der digi-
talen Flachenbilanzkarte (MLR BW 2011) teilweise als Vorrangflache Stufe Il und teilweise als Grenzflache be-
wertet (S. Abb. 5). Mit der Flachenbilanz werden die landwirtschaftlichen Flachen ,auf der Grundlage der
Reichsbodenschatzung [...] und der Hangneigung des Digitalen Gelandemodells nach den heutigen Erkenntnis-
sen und Bedingungen der Landbewirtschaftung flurstiicksgenau bewertet.” (MLR BW 2011)

In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Flurbilanz werden Vorrangfluren abgegrenzt, , die langfristig der Gesell-
schaft und den landwirtschaftlichen Betrieben zur Bewirtschaftung vorbehalten bleiben missen.”

Neben der Bodengiite (Flachenbilanz) flieRen Bewirtschaftungsmoglichkeiten und weitere agrarstrukturelle
Faktoren in die Bewertung ein. Dementsprechend wird die Flache ,Oberkochen Siid, Teil 11 als Grenzflur einge-
stuft (S. Abb. 6)

Aus dieser Darstellung der Wirtschaftsfunktionenkarte wird die Bedeutung der Flache fir die Landwirtschaft
deutlich: , Die Grenzflur umfasst im Wesentlichen landbauproblematische Fldchen (schlechte Béden) oder Fld-
chen mit mittlerer Hangneigung, die erhéhte Aufwendungen in der Bearbeitung mit Maschinen und Gerditen
erfordern und gerade noch einen kostendeckenden Ertrag erwirtschaften lassen. Oder es handelt sich um Vor-
rangfldchen, die wegen ékonomischer Faktoren abgestuft wurden. Umwidmungen kénnen auf Iéngere Sicht in
Betracht kommen. Dabei sind die Ziele zum Erhalt der Kulturlandschaft zu beriicksichtigen.” (MLR BW 2011)

Im Hinblick auf einzelbetriebliche Belange werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen gesehen. Die Flachen
im Gebiet wurden bisher von zwei Landwirten bewirtschaftet. Die Flachen waren nur in geringem Umfang im
Eigentum, der GroRteil der Flachen war angepachtet. Beide Landwirte haben Tauschflachen erhalten, und zwar
in viel groRerem Umfang als sie eigene Grundstiicke im Gebiet hatten. Auch neu zu pachtende Flachen wurden
den Landwirten zur Verflgung gestellt. Mit beiden wurde im Rahmen der Umlegung eine einvernehmliche
Lésung gefunden.

Abb. 5: Ausschnitt Flachenbilanzkarte Abb. 6: Ausschnitt Wirtschaftsfunktionenkarte

WERTSTUREN DR FLACHIMBANTIARTE

== Bereich der 5. Regionalplandanderung
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6.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

6.1  Status-Quo-Prognose

Unter Status-Quo-Prognose wird die Prognose der Entwicklung ohne Umsetzung der 5. Anderung des Regional-
plans verstanden. Hierzu wird die Fortgeltung des Regionalplan 2010 zugrunde gelegt sowie eine Umsetzung
derjenigen Planungen, die als nachrichtliche Ubernahmen bei der Anderung des Regionalplans als Vorbelastun-
gen zu bericksichtigen waren. Allerdings steht fir den Regionalplan 2010 auch eine regulére Fortschreibung
an.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der 5. Regionalplandnderung ware eine Ausweisung von Gewerbeflachen in der
kommunalen Bauleitplanung am vorgesehenen Standort ,,Oberkochen Sud, Teil 11 nicht zuldssig. Die durch die
Gewerbeansiedlungen entstehenden Beeintrachtigungen der Schutzgiter wiirden an dieser Stelle nicht entste-
hen. Die Stadt Oberkochen miisste allerdings entweder einen der Alternativstandorte mit dhnlichen bzw. héhe-
ren Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter erschlieRen oder vollstandig auf die An- bzw. Umsiedelung der Be-
triebe verzichten einschlieBlich der Auswirkungen auf den Gewerbestandort Oberkochen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Aktuelle Nutzung

- Landwirtschaftlich genutzte Flachen (ca. 9,1 ha)
- Geholzstrukturen (ca. 0,25 ha)

- Wegeflachen (ca. 0,25 ha)

Festlegungen Regionalplan 2010 Ostwiirttemberg
- Regionaler Griinzug (Z) (ca. 5 ha)
- Schutzbediirftiger Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz (G) (ca. 3,5 ha)

Vorbelastungen

- Verlarmung

- Schadstoffimmissionen und visuelle Pragung durch die B 19, die Bahnlinie sowie die Gewerbegebiete
,Oberkochen Sud, Teil I und , Interkommunales Gewerbegebiet Oberkochen-Kénigsbronn”

- Zerschneidungs- und Barrierewirkungen durch die B 19 und die Bahnlinie

Die prognostizierten Umweltauswirkungen der geplanten Gewerbegebietserweiterung werden auf der Basis
der zusammengestellten Umweltqualitatsziele und -standards nachfolgend bewertet.

Erlduterungen Konfliktpotential

In Abhangigkeit von der Bedeutung oder Empfindlichkeit einer Landschaftsfunktion wurde eine Einschatzung
des Umweltrisikos vorgenommen. So ist die unmittelbare Flacheninanspruchnahme bedeutsamer oder hoch
empfindlicher Landschaftsfunktionen (z. B. geringe Grundwasserflurabstiande oder wertvolle Lebensraume fiir
Pflanzen und Tiere) immer mit einem hohen Konfliktpotenzial verbunden.

In Bereichen, bei denen die Landschaftsfunktionen mittlere Wertigkeiten oder Empfindlichkeiten aufweisen,
wird von einem mittleren Konfliktpotenzial ausgegangen.

Ein geringes Konfliktpotenzial wird entsprechend bei Landschaftsfunktionen geringer Wertigkeiten oder Emp-
findlichkeiten angenommen.

Erlduterungen Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

Da mit den regionalplanerischen Instrumenten die bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen nicht beein-
flussbar sind, liegt der Schwerpunkt méglicher Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen bei den anlagebe-
dingten Beeintrachtigungen.

Die Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz ist wesentlicher Bestandteil der nachgeordneten Planungs-
verfahren. Es ist nicht vorgesehen diese bereits auf die regionalplanerischen Ebene vorzuziehen. Allerdings
kénnen unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens mégliche Kompensationsmal3-
nahmen benannt werden.
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Erwartete Umweltwirkungen

Schutzgut

Konfliktpotenzial

Bewertung des Konfliktpotenzials

Vermeidung, Verminde-
rung, Ersatz

Geologie und
Boden

Beeintrachtigungen
durch umfangrei-
che Abgrabungen
und Aufschittun-
gen.

Versiegelung im
Bereich der Ver-
kehrs- und Gewer-
beflachen

mittel (- hoch)

Inanspruchnahme von Béden mit
mittlerer Gesamtbewertung
(Einschatzung nach der Flachenbi-
lanzkarte: ca. halftig Vorrangflache
Stufe Il, ca. halftig Grenzflache), (Ein-
schatzung nach der Wirtschaftsfunk-
tionenkarte: insgesamt Grenzflur);
Keine besondere naturgeschichtliche
Bedeutung;

Durch Gelandemodellierung Zersto-
rung des Oberbodens, welche auch
durch Auftrag humosen Bodenmate-
rials nicht kurzfristig behoben wer-
den kann

Beschrdankung der Geldn-
demodellierung auf das
unbedingt notwendige
Mak.

von Kaltluftent-
stehungsflachen
ohne wesentliche
bio-klimatische
Ausgleichsfunktion

Kaltluftbahn nicht direkt betroffen
(angrenzend am TalfuR), keine Klima-
und Immissionsschutzwalder betrof-
fen. Zusétzliche Larmbelastigungen z.
B. durch PflegemalRnahmen und
Verkehr sind durch die bestehenden
Vorbelastungen (Bahn, B 19) nur
bedingt erheblich

Grund- und Veranderung der mittel Eine Wasserspeicherung
Oberflachen- Grundwasserver- Inanspruchnahme von Bereichen mit | bzw. Pufferung des unver-
wasser héltnisse durch Gberwiegend offenem Karst; Lage im | schmutzten Dachflachen-
umfangreiche Ab- Wasserschutzgebiet Zone llI; keine wassers bzw. eine Reini-
grabungen Uberflutungsflichen betroffen gung und Pufferung des
Hofwassers wird vorgese-
hen
Klima Inanspruchnahme gering Verpflanzung / Neupflan-

zung von Gehdlzstrukturen

Flora, Fauna

Inanspruchnahme

mittel - hoch

Teilweiser Erhalt und Si-

Umgestaltung der
Kulturlandschaft
(int. Landwirtschaft
und gliedernde
Geholzstrukturen,
die teilweise be-
sonders geschitzt
sind) zu Gewerbe-
flachen

Inanspruchnahme eines strukturrei-
chen Mischkomplexes aus Acker-
und Wiesenflachen, teilweise mit
Feldhecken mit mittlerer bis hoher
landschaftlicher Erlebniswirksamkeit
im oberen Hangbereich,
Inanspruchnahme eines Landschafts-
raumes mit geringer landschaftlicher
Erlebniswirksamkeit am Hangful®
(int. Landwirtschaftliche Nutzung),

und ihre Le- von Feldhecken- Inanspruchnahme eines teilweise fir cherung der geschiitzten
bensrdume biotopen, Lebens- | die Tierwelt bedeutsamen Lebens- Strukturen,
raumverlust durch raumes, Verpflanzung / Neupflan-
Versiegelung Zerschneidung besteht bereits durch ..
. zung von Geholzstrukturen
Bahnlinie und B 19,
Magerrasenflachen am Waldrand
sowie Natura 2000—Gebiete sind
voraussichtlich nicht durch randliche
Beeintrachtigungen betroffen auf-
grund der Geldndemodellierung
Landschaft Flachendeckende mittel Teilweiser Erhalt und Si-

cherung der geschiitzten
Strukturen,
Verpflanzung / Neupflan-
zung von Gehdlzstrukturen
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Schutzgut Konfliktpotenzial

Bewertung des Konfliktpotenzials

Vermeidung, Verminde-
rung, Ersatz

Flache ist aus Richtung Stiden gut
einsehbar, Vorbelastung durch den
best. Gewerbestandort sowie Infra-
struktureinrichtungen

Zusatzlicher Larm
und Luftschadstoffe

Mensch

gering

es sind keine Siedlungsflachen oder
fiir die Erholung bedeutsame Flachen
betroffen

Eine FuR- und Radwege-
verbindung von der Orts-
lage zu den im Siiden an-
grenzenden Gewerbefla-
chen bzw. nach Konigs-
bronn ist vorhanden, diese
wird erhalten

Landwirtschaft Umnutzung der
landwirtschaft-
lichen Nutzflache

zu Gewerbeflache

mittel

Inanspruchnahme von Béden mit
mittlerer Gesamtbewertung
(Einschatzung nach der Flachenbi-
lanzkarte: ca. halftig Vorrangflache
Stufe Il, ca. halftig Grenzflache), (Ein-
schatzung nach der Wirtschaftsfunk-
tionenkarte: insgesamt Grenzflur)

Verzicht auf Inanspruch-
nahme guter und sehr
guter Flachen der Stufe | in
der Flachenbilanzkarte
bzw. auf Stufe | und Il der
Wirtschaftsfunktionenkar-
te

Kumulative Wirkungen

Es liegen keine Erkenntnisse moglicher kumulativer Wirkungen vor.

Technische Verfahren, Schwierigkeiten
keine

6.3 Fazit

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen lassen sich fiir die geplante Erweiterung folgende Kon-

fliktschwerpunkte feststellen:

a) Inanspruchnahme eines strukturierten Hangbereiches mit geschiitzten Biotopen im Regionalen Griinzug,
der einen wertvollen Lebensraum fiir viele Arten darstellt
Erhalt bzw. Neuanlage der Heckenstrukturen (moglichst durch Verpflanzung des Bestandes)

b) Der Umfang der Aufschiittungen und Abgrabungen ist auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschran-

ken

¢) Eine naturnahe Oberflachenwasserbewirtschaftung ist bei der weiteren Planung vorzusehen

Trotz des Verlustes an landwirtschaftlicher Flache und des Verlustes der gewachsenen Kulturlandschaft und
ihrer natiirlichen Freirdume erscheint auch unter 6konomischen Gesichtspunkten eine Zuriicknahme der regio-
nalplanerischen Festlegungen zur Erweiterung der Gewerbeflachen an diesem Standort gerechtfertigt. In der
Bauleitplanung sind hier bereits zahlreiche MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft

vorgesehen.
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7.0 MONITORING

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen dient dazu, unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen in einem friithen Stadium zu erkennen, um dann geeignete GegenmaRnahmen ergreifen zu kénnen. Damit
entsteht die Pflicht Giber die Planungsphase hinaus die erheblichen Umweltauswirkungen wdhrend der Durch-
fliihrungsphase des Plans zu liberwachen. Das Monitoring ermdoglicht somit einen Vergleich zwischen den Prog-
nosen der Umweltpriifung und den tatsachlich auftretenden Umweltauswirkungen. Es ist integraler Bestandteil
des Umweltberichts. Die Uberwachung bezieht sich auf im Umweltbericht beschriebene erhebliche Auswirkun-
gen. Darliber hinaus ist bei der Auswahl geeigneter Indikatoren zu berlicksichtigen, dass es sich hier nicht um
eine Gesamtfortschreibung des Regionalplans 2010, sondern um eine auf einen Teilraum begrenzte Anderung
des Regionalplans handelt.

Das Monitoring sollte im Rahmen einer allgemeinen Evaluierung des bestehenden Regionalplans 2010 vor der
Fortschreibung des Regionalplans erfolgen. Dabei soll auf vorhandene Uberwachungssysteme bzw. Daten zu-
rickgegriffen werden.

8.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Anlass fiir die 5. Anderung des Regionalplanes 2010 ist der Erweiterungsbedarf fiir Gewerbeflichen, da in
Oberkochen derzeit keine Flachen mehr zur Verfligung stehen.

Mit der Anderung des Regionalplans sollen die regionalplanerischen Festlegungen zwischen der Ortslage von
Oberkochen und dem bestehenden Gewerbestandort zwischen Oberkochen und Kénigsbronn neu geordnet
werden.

Im Mittelpunkt des Umweltberichts stehen die Darstellung und Bewertung der mit der Erweiterung der Ge-
werbebauflachen in Oberkochen zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen.

Die innerorts vorhandenen Gewerbefldchen bzw. im Flachennutzungsplan 2025 dargestellten Erweiterungsfla-
chen im Gewann Ried/Strick sind aufgrund von Flachensicherungen angrenzender Betriebe zu Erweiterungs-
zwecken nicht verfiigbar. Die Gewerbegebietserweiterung westlich der Bundesstralle sowie die Gewerbeent-
wicklung nordostlich von Oberkochen im Langen Teich wurden bereits friihzeitig aus wirtschaftlichen bzw.
funktionalen Griinden als nicht zielfiihrend identifiziert. Als Moglichkeit zur Erreichung des Planungsziels ver-
bleibt deshalb die Erweiterung am vorhandenen Standort nordlich des ,,Interkommunalen Gewerbegebietes
Oberkochen —Koénigsbronn®“.

Kinftig sollen im Bereich des kiinftigen Gewerbegebietes , Oberkochen Std, Teil II“ auf der Gemarkung Ober-
kochen eine Flache fiir Gewerbe dargestellt und dafiir der schutzbediirftige Bereich fiir Landwirtschaft und
Bodenschutz sowie der Regionale Griinzug zuriickgenommen werden.

Der Griinzug im Bereich des Plangebietes umfasst vor allem den oberen Hangbereich mit vielfaltigen Biotop-
strukturen. Diese kdnnen groRtenteils erhalten werden. Die durch den Griinzug angestrebte Trennung der
Ortslagen beginnt 6stlich der Bundesstrale kiinftig erst stidlich des bestehenden Gewerbeareals, so dass er
auch bei einer Riicknahme am direkten siidlichen Ortsrand von Oberkochen weiterhin wirksam bleibt. Zu die-
sem Zweck wurde bei der ,Anderung des Regionalplanes fiir das interkommunale Gewerbegebiet Oberkochen -
Konigsbronn® (RVO 2001) eine zusatzliche Griinzasur (Nr. 23) nérdlich von Kénigsbronn festgelegt. Die Griinza-
sur sichert die Talaue, den Erhalt einer Griinbriicke und landwirtschaftlich genutzter Bereiche zwischen Ober-
kochen und Kénigsbronn. Diese Festlegung ist durch die nun geplante Anderung nicht betroffen.
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9.0 QUELLENVERZEICHNIS

Baden-Wiirttemberg:

LUBW 2012: Daten- und Kartendienst der LUBW, Download der Daten
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Biotope (Download am 16.01.2012)
Wasserschutzgebiete (Download am 14.03.2012)

MLR BW 2011: Digitale Flurbilanz mit Flachenbilanz- und Wirtschaftsfunktionenkarte,
Bezug liber Landesanstalt fiir Entwicklung der Landwirtschaft und der landlichen Raume (LEL),
Schwabisch Gmiind

WM BW 2002: Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002),
Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg, Stuttgart

UM BW 2007: Umweltplan Baden-Wirttemberg Fortschreibung 2007, Umweltministerium Baden-
Wirttemberg

Regionalverband Ostwirttemberg
RVO 1998: Regionalplan 2010, verbindlich seit 08.01.1998, aktueller Stand mit 4. Anderung vom
05.03.2008, Regionalverband Ostwiirttemberg, Schwabisch Gmiind

RVO 2001: ,Anderung des Regionalplanes fiir das interkommunale Gewerbegebiet Oberkochen - Kénigs-
bronn”, Satzungsbeschluss am 23.11.2001, Regionalverband Ostwiirttemberg, Schwabisch
Gmind

Stadt Oberkochen, sonstige Plane und Gutachten
OBERKOCHEN 2012: Flachennutzungsplan 2025, rechtswirksam seit 09.11.2012, Stadt Oberkochen

SLI 2012: Rahmenplan Gewerbegebiet Oberkochen-Siid Il vom 25.01.2012
stadtlandingenieure, Ellwangen (unveréffentlicht)

WIDMANN 2012: Faunistische Erhebungen und artenschutzrechtliche Priifung zum FNP Oberkochen Gewerbe-
gebiet Sud, Teil Il (G.3.4), Stand 17.08.2012, Visualtkologie, Esslingen, unveroffentlicht
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